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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 141/12 v obci Popovicky, okres Praha-vychod, katastralni
uzemi Chomutovice u Dobfejovic, na listu vlastnictvi ¢. 724.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuc¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pfi prohlidce, uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 141/12

Adresa predmétu ocenéni: Chomutovice u Dobiejovic, Popovicky, okres
Praha-vychod

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Popovicky

Katastralni uzemi: Chomutovice u Dobfejovic

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.02.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Skorpil Jiti, Dukelska 1122/27, 25101 Ri¢any

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 141/12 v obci Popovicky, okres Praha-vychod, katastralni 1zemi Chomutovice u
Dobtejovic, na listu vlastnictvi €. 724.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Obec Popovicky se nachazi v jizni ¢asti okresu Praha — vychod, cca 10 km od hranice Hlavniho mésta
Prahy. Mé necelych 500 obyvatel a minimalni obcanskou vybavenost — pouze obchod. Je obsluhovana
autobusovymi linkami. Ma kompletni vefejné rozvody inZenyrskych siti.

Ocenovany pozemek se nachdzi v mistni ¢asti Chomutovice, ktera plynule navazuje na sidelni cast
obce. Pozemek je situovan v nové zastavbé rodinnych domi. Jedna se o klidnou lokalitu,
jihovychodné od obce je vSak lom (oddéleny zelenym pasem). Pozemek je pfistupny ze zpevnéné
vefejné komunikace.

Pozemek je mirné svazity s orientaci na vychod. Je Caste¢né oploceny pletivem. Je zasitovany —
elektfina, voda, kanalizace, dle uzemniho planu je v misté i plyn. Na pozemku se nachéazi dievény
ptistieSek bez pevnych zakladl (nema charakter trvalé stavby — nezohlediiovano).



Dle uzemniho planu o plochy BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské. Pozemek
neni zatizen zddnymi vécnymi biemeny. Exekuéni fizeni neni zohledilovano.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., €. 370/2024 Sb.
a ¢. 523/2025 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 215,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 486 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 1 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazefiskych mist typu D - Praha - vychod
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km v¢etné - Praha -
10 km

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - PID s I 1,00
pfimym spojenim na metro

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zékladni sortiment) - obchod

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 2 659,00 K¢&/m?

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo IV 1,00
Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km v¢etné - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 1,00
zékladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 1 0,01
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZ§i neZ je pramér v kraji 11 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv - jiné vlivy neshledany II 0,00

)
Index polohy Ir=P; * (1 +3 P;))=1,061
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo [ 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00



6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allzé'/r‘;ef]’a Index  Koef. Ifgé /Cnf?]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 2 659,- 1,061 0,300 846,36
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4a) trvaly travni porost 141/12 1 200 846,36 1015 632,-
Stavebni pozemek - celkem 1200 1015 632,-

Pozemek - cena zjisténa celkem 1015 632,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 141/12 v katastralnim izemi Chomutovice u Dob¥Fejovic

Chomutovice u Dobiejovic, Popovicky, okres Praha-vychod
K2 - ploch
& K1 - lokalita plocha K3 - acel uziti | K4 - inzenyrské sits K5 - jiné
pozemku
Chomutovice u zastavitelny pozemek
Ocenovany objekt [Dobiejovic, Popovicky, 1200 m? yP ) kompletni IS nezjistény
i pro bydleni
okres Praha-vychod
Parc. €. 465/248, k.u. Jastavitelny pozemek
1 Dolni Jir¢any, Psary, 1039 m? ob ydll)eni kompletni IS nezjistény
okres Praha-zapad pro by
Parc. ¢. 69/44, k.u.
Velké P ice, Velkeé tavitelny k “
2 et ropoviee, Veke 1002 m? zastaviiennly POZEmeX | g v i nebo COV nezjistény
Popovice, okres Praha- pro bydleni
vychod
Parc. €. 668/61, k.u.
Petiikov u Velkych zastavitelny pozemek ..
1 2 kompletni I §té
3 Popovic, Pettikov, 333m pro bydleni ompletni IS nezjisteny
okres Praha-vychod




. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 KS K1 x...x[| Cena ocefiovaného
pozadovana  [redukce na [redukci na lokalita [plocha ucel uzitifinZenyrské |jiné K5 objektu odvozena ze
resp. zaplacend [pramen  [pramen [pozemku sité srovnanf
za 1 m? plochy
9 817,13 K¢ 1 0 817,13 K¢ 1.1 1 1 1 1 1.1 8 924,66 K¢
6 387,23 K¢ 1 6 387,23 K¢ 1.05 1 1 0.9 1 0.945 6 758,97 K¢
6 000,00 K¢ 1 6 000,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 6 000,00 K¢

Celkem pramér 7 227,88 K¢

Minimum 6 000,00 K¢

Maximum 8 924,66 K¢

Smérodatna odchylka - s 1517,67 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 5710,21 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8 745,55 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny realizované prodeje obdobnych zastavitelnych pozemki
v blizkych lokalitdich. Zohlednény jsou rozdily ve vybavenosti lokalit a vzdalenosti od Prahy a
zasitovani.

Na zaklad¢ vySe uvedenych idajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

7 227,88 K&/m?
* 1200 m?

=8 673456 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8 673 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data z0daji katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkii byly pomoci koeficientii zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to pfedevsim jejich poloha a zasit'ovani.

Vysledek dle cenového piredpisu
1.015.630 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext

8.673.000 K¢

Do nizsi ceny podle cenového piedpisu se promitla zejména nizkd Groven zakladni ceny pozemki
v obci, kterd ani pti vyuziti koeficientli nedosdhne trovné cen sjednanych. V ocenéni dle cenového
ptredpisu je nutné navic pouzit srazku 0,3 za pozemek urceny k zastavéni pouze uzemnim planem,
ktera ale v trZzni realit€ neni uplatiiovana.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 141/12 v obci Popovicky, okres Praha-vychod, katastralni
uzemi Chomutovice u Dobiejovic, na listu vlastnictvi ¢. 724.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovité véci v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

8.670.000 K¢

Slovy: osmmilioniSestsetsedmdesattisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jitka Masinova, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XP invest, Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334 S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz , znalecka kancelaf
znalecka Datum: 2026.03.17
kance|a"f 08:46:13 +01'00'
V Praze, dne 12.03.2026
. Dlgltalné Digitélné
s podepsal podepsal Ing.
J|tka ﬁlﬁ;ti;:;ﬁgs;psal M a rtl n Martin Malek Izndg ) k S dontk
7 Datum: ene Mazacek
Maginovg 22tum: 20260316 Ma Ie k 2026.03.17 ./ Datum:
23:07:29+01°00 08:46:03 +01'00' Mazacek 2026.03.14
................................................................................................. 09:36:16.+01,00°
Ing. Jitka MaSinova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Znale¢né je uctovano podle vyhlasky €. 504/2020 Sb., vyhlaska o znale¢ném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé;jSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 005473/2026.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyiez z uzemniho planu,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1412

Obec: Popovicky [599221]%

Katastralni Gzemi: Chomutovice u Dobfejovic [627674]

Cislo LV: 724

Vyméra [m?]: 1200

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti \ =

Mapovy list: KMD Cj EC
Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé oz '10 P '—:::_

Druh pozemku: trvaly travni porost F== T =

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Skorpil Jifi, Dukelska 1122/27, 25101 Ricany

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
51110 1200

Omezeni vlastnického prava

T

‘

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

‘

T
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni pfedbéZného opatfeni

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahajeni exekuce - Skorpil Jifi

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

12



Ortofoto mapa a mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Lokalita Dolni Jir¢any, Psary, okres Cena dle KS 10 200 000 K¢
Praha-zapad

Pravni u¢inky ke dni ~ 27.06.2025 Cislo Fizeni V-6928/2025-210

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1039 m?

Informace o pozemku

Ll {
Parcelni éislo: AR5 248 D
Obec: Pséry [539597]& ‘j] ID jl( Iﬂ B
Katastralni tzemi: Dolni Jiréany [736414] aigpd
Cislo LV: 2556 ] 3 ﬂ o= O EFI {3
Vyméra [m?]; 1039 | O
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti . I.FE
Mapowy list: KMD W E:l B I:D
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m o &0 __.....---"TT"—-
Druh pozembku: o3 pada

Cislo fizeni: V-6928/2025-210 Smiouva kupni

Datum podani: 27.06.2025 Datum zplatnéni:  23.07.2025 Plocha pozemkd: 1039 m? Cena: 10200000 KE

Pozemek, Dolni Jiréany, Psary, okres Praha-zdpad #~ Letecky pohled & Panorama . StreetView B Mapy.cz =B Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 1039 m?2 Druh pozemku:

€. 465/248 Dolni Jiréany

zemédélsky pozemek
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Popovice, okres Praha-  Cena dle KS 6 400 000 K¢
vychod

Pravni ucinky ke dni ~ 23.12.2025 Cislo Fizeni V-16868/2025-209

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 002 m?

Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime vam rovinaty pozemek o velikosti 1002 m? ve Velkych Popovicich v okrese Praha vychod. A rovnou na férovku fikam, ze
cena je nastavena tak, ze podobné pozemky v téhle lokalité prosté nenajdete.Kdyz si udélate dikladny prizkum okoli, tak se u
podobnych pozemk bézné dostanete kolem 7 200 000 K¢&. Tady jdeme rovnou na 6 797 000 K¢. Divod je jednoduchy. Majitel
potiebuje uvolnit penize na dokonéeni jiné stavby, takze misto zdlouhavého zkouseni ,,za kolik by to mozna §lo*, davame rovnou
atraktivni, realistickou cenu.Na rovinu, tenhle pozemek se tady dlouho neohieje. Pokud cheete stavét dim v rozumné dojezdové
vzdalenosti do Prahy nebo hledate pozemek jako rozumnou investici, tohle dava velky smysl.Co se tyce lokality, tak Velké Popovice
jsou pfesné ten typ obce, kterd ma vlastni atmosféru a reputaci. Pivovar, klid, tradice a zaroven vyborna dostupnost do Prahy. Kdo to
tady zna, vi, ze dalnice je kousek. A kdo se chce vyhnout rannim kolonam, jede pies Dobiejovice. Je to rychlejsi a hlavné bez stresu.
Sam bydlim v Herinku, takZe tohle pisu z vlastni zkuSenosti.Zakladni fakta k pozemku- vyméra 1002 m?- rovinaty pozemek, idealni
pro rodinny dim- podle izemniho planu plocha pro bydleni v rodinnych domech- maximalni zastavénost pozemku 30 %- minimalni
podil zelen€ 40 %- povoleny rodinny diim o 2 nadzemnich podlazich + obytné podkrovi- orientaéni maximalni vyska hiebene domu
cca 8-9 metri- elektfina a voda v dosahu u komunikace- odkanalizovani bud’ napojenim na vefejnou kanalizaci (pokud to potvrdi
vyjadteni spravcl - mame zazadano, éekd se na vyjadieni), nebo formou domovni COV — obé varianty jsou v této lokalité bézné a
technicky feSitelné.Jsem zvykly délat precizni prezentace, takze tohle berte jako provizorni start. Profi fotky, video i zabéry z dronu se
ted’ pfipravuji a béhem pfiblizné ¢trnacti dnu piijde ven kompletni prezentace. Pokud chcete fesit pozemek dfiv, nez se k nému
dostanou vSichni ostatni, ozvéte se a probereme detaily. ¥

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 500 000 K&
7000 000 KE
® @
6 500 000 K&
6 000 000 K&
5 500 000 K&
] s} iy
An i £)
§ § §
o N o
& & &

I vivoj ceny [ Vozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Petiikov, okres Praha-vychod  Cena dle KS 7 998 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 12.03.2025 Cislo Fizeni V-3041/2025-209
Pripojky Ano Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1333 m?

Nabizime stavebni pozemek 1333m2, parcelni cislo 668/61 obec Petrikov. Vhodny pro vystavbu rodinneho domu,

veskere inzenyrske site na hranici pozemku. Skvele misto k bydleni. Prodej od majitele. Realitky prosim nevolat, jen
vazni zajemci. Tato nemovitost je uréena vyhradné pfimym zajemctim o koupi. Na inzerat muzete také reagovat pfimo
na webu Bezrealitky: https://www.bezrealitky.cz/nemovitosti-byty-domy/881005-nabidka-prodej-pozemku-petrikov vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9 000 000 K&
8 500 000 KE
8 000 000 KE & * &
7 500 000 K&
7 000 000 KE
3 s e L
a ay ay £
§ $ § $
$ $ $ $
v > v S

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn
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Kupni smiouva
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