(\r ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.

\/ znalecka kancelar pro ocenlovani nemovitych véci

120 EX 26531/14 Poradové ¢&islo vevidenci Znalecké

spolecnosti s.r.o.: 1855

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor
Za Berankem 836

339 01 Klatovy

V Praze dne 27. &ervna 2025
Véc: Doplnéni vécného biremene ve véci EX 26531/14, znalecky posudek 009339/2025
Z diivodu vzniku nového vécného bfemene, doplitujeme toto biemeno do posudku takto:

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachazeji v zapadni zastavéné Casti obce Stracov. Jedna se o sousedici
pozemky nepravidelnych tvart. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako zahrada a ostatni
plocha o vyméie 1 051 m?. Pozemek parc. ¢. 22/1 je ohrani¢eny draténym oplocenim s ocelovymi
sloupky a novou branou. Na travnatém pozemku se nachazi zdhon s porosty, vrtana studna, dievény
sklad a dfevéna chatka (1+0). V dob¢ ocenovani byl rovinny pozemek vyuzivany. K pozemku vede
nezpevnéna cesta nachéazejici se na pozemku parc. €. 502, ktery je ve vlastnictvi cizich vlastnika.

Ptipojky IS jsou v dosahu.
V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Soucasti oceniované nemovité véci jsou porosty a studna. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
cen¢ obvyklé.

PtisluSenstvim oceniované nemovité véci je oploceni, sklad a chatka. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v celkové cen¢ obvyklé.

Vécné bfemeno prava umistit, provozovat, opravovat a udrZzovat zafizeni distribu¢ni soustavy,
provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci v rozsahu dle GP ¢. 250-297/2024 s povinnosti k
pozemku parc. €. 593 ve prospéch spolecnosti CEZ Distribuce a.s.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 11.2.2025. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho
Setfeni. Ve stanoveny Cas a na misto samé se dostavil, nepfedlozil dokumentaci a neumoznil vnitini
ohledani.
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2. Vécna biremena

2.1. Vécné brremeno

Vécné bifemeno prava umistit, provozovat, opravovat a udrzovat zafizeni distribucni soustavy,
provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci v rozsahu dle GP ¢. 250-297/2024 s povinnosti k
pozemku parc. €. 593 ve prospéch spolec¢nosti CEZ Distribuce a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou.

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemkii parc. €. 22/1 (zahrada) a parc. €.
593 (ostatni plocha) v kat. uzemi Stracov, obec Stracov, okres Hradec Kralové, zapsano na LV 478.

Odpovéd’
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou dle rozpisu jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho
exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemk parc. €. 22/1 (zahrada) a parc. ¢. 593 (ostatni plocha) v kat. izemi Stracov, obec Stracov,
okres Hradec Kralové, zapsano na LV 478.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
- oploceni, sklad a chatka.
I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 2.304.000,- K¢&.
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IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

- na nemovité véci vazne vécné biemeno spocivajici v pravu umistit, provozovat, opravovat a
udrZzovat zatfizeni distribucni soustavy, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci v rozsahu dle
GP &.250-297/2024 s povinnosti k pozemku parc. &. 593 ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce a.s.
Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene piiméfenou zjisténému vécnému
biemeni a zaroven se domniva, ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbe.
Vécné biemeno oceitujeme zaokrouhlenou c¢astkou ve vysi 10.000,- K¢.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi, se zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 2.294.000,- K¢.

JUDr. Digitaly
Mg r. JIL?Dr. ngn
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M. Marcel  pevasek,
Jjednatel Petrasek, g5t
M.B.A,, 2025.06.27
LLM. oo
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