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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu id. 1/2 bytové jednotky €. 1744/5, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 199/4650 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 1744 a pozemcich parc. ¢. 995, 1000/1 v
obci Ceska Lipa, okres Ceska Lipa, katastralni izemi Ceské Lipa na listu vlastnictvi ¢. 11233 a 4824

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelati

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou Uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1744/5

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Holym vrchem &.p. 1744, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Ceska Lipa

Ulice: Pod Holym vrchem

Katastralni uzemi: Ceska Lipa

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.09.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kanceléai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novéak. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Piitomna osoba prohlidce - pi. Candalova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Candalova Ivana, Antonina Sovy 1709/20, 47001 Ceska Lipa 1/2 Reichert Petr, Tfida 9. kvétna
5/16, Rumburk 1, 40801 Rumburk 1/2

Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 1744/5, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 199/4650 na spole¢nych
astech budovy &.p. 1744 a pozemky parc. ¢. 995, 1000/1 v obci Ceské Lipa, okres Ceska Lipa,
katastralni izemi Ceska Lipa na listu vlastnictvi &. 11233 a 4824

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3 nadzemni

podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je pida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou Zzelezobetonové

monolitické, stfecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vnéjs$i omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno. Spoleénymi ¢astmi domu jsou

vstupni prostor, schodisté.

Objekt byl postaven na zéklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1964.

Vady bytového domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachéazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky je

3+1.

Byt 3+1

Pokoj Obyvaci pokoj 21,20 m?
Ostatni prostory Chodba 7,80 m?
Kuchyné Kuchyné 7,70 m?
Ostatni prostory Spiz 1,00 m?
Pokoj Pokoj 10,30 m?
Pokoj Pokoj 15,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,60 m?
Koupelna, WC WC 1,30 m?
PiisluSenstvi Balkoén 2,00 m?
PiisluSenstvi Sklep 9,00 m?
Podlahova plocha 67,90 m?
Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 78,90 m?




V roce 2021 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: zdroj vytapéni - celkova (vyména
kotle), dale v roce 2022: okna - celkova.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem Obytné mistnosti
jsou orientované na severovychod, jihovychod. Kuchyiiské vybaveni tvofi kuchyfiska linka bez
vestavénych spotiebicli, plynovy sporak. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté
se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou vostinové, zarubné jsou ocelové a vechodové dvete
jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoti lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: koberce, lino
koupelna, wc: teraco
kuchyné: lino
mistnosti: vlysky

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden, avSak plynomér je odmontovan. Vytapeni
zajist'uje vlastni plynovy kotel, topné télesa tvoti zaveésné radiatory, ohfev vody zajist'uje plynovy
kotel.

Vady bytové jednotky:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny kovanym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty -
okrasné dfeviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
1041 ostatni plocha Mésto Ceska Lipa, namésti T. G. Masaryka 1/1, 47001
Ceska Lipa

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalité je Gplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a sttedni Skoly v¢etné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska



kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti a je zde kompletni
soustava Gfadtl. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelett v

podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré

pfimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti

zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Popis
bytového
domu

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB
Dum byl postaven v roce 1964

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky brizolitové

Vnitini omitky Stukové

Spolecné uzivané prostory

vstupni prostor, schodiste

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad




Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihovychod

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe vostinové

Osvétlovaci technika lustry
Byt 3+1
Pokoj Obyvaci pokoj 21,20 m?
Ostatni prostory Chodba 7,80 m?
Kuchyné Kuchyné 7,70 m?
Ostatni prostory Spiz 1,00 m?
Pokoj Pokoj 10,30 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Pokoj Pokoj 15,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,60 m?
Koupelna, WC WwC 1,30 m?
Piislusenstvi Balkoén 2,00 m?
Piislusenstvi Sklep 9,00 m?
Podlahova plocha 67,90 m?
Podlahové plocha v¢. piislusenstvi 78,90 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésneé radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

plynovy kotel

Podlahy v byté

chodba: koberce, lino
koupelna, wc: teraco
kuchyné: lino
mistnosti: vlysky

Popis stavu bytové jednotky

dobry




Konstrukce Rozsah Rok

Rekonstrukce zdroj vytapéni celkova 2021
okna celkova 2022
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek

. dlahy: zastaraly k

Vady bytové jednotky pocially: zastafaly prve

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

kovany plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zéstavba bytovymi domy

Poloha v obci

§irsi centrum obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava Gradt v blizkém
okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v podobé
parktl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci mozZnosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Ceska Lipa
Katastralni uzemi: Ceska Lipa
Pocet obyvatel: 37483

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 107,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidéa poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi lazenskych
mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo BrnemlI 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna)
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9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It =Pe* P7*Pg*Po* (1+ S Pi)=1,132
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps * P7* Pg * Po * (1 + S Pi)=0,980

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba 1 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stted (centrum) obce II 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II -0,01
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
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10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ie=Pi1*(1+ S Pi)=1,050
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,189

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,029

1. Bytova jednotka 3+1

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ceska Lipa
Stari stavby: 61 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 41 641,- K&/m?

koeficient dle t
Podlahové plochy bytu e lcient (e ypu

podlahové plochy
byt 3+1: 67,9 * 1,00 67,90 m?
balkon: 2 * 0,17 0,34 m?
sklep: 9 * 0,80 7,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 75,44 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢asteny vyhled

6. Zékladni pfisluSenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni  III 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazoveé M1 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu M1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — M1 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro stati 61 let:
s=1-0,005*61 = 0,695
9
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vio * 0,695 = 0,644
i=1
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050
Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 41 641,- K&/m? * 0,644 = 26 816,80 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 75,44 m? * 26 816,80 K&/m?* 0,980 * 1,050=2 081 728,11 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 081 728,11 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannéd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii  ITo=1+ S Pi=1,000
i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 1,050 = 1,029

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni I Koef.
atfidéni (K&/m?] ndex oe (K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2107,- 1 2
,029 168,10
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T Nize Parcelni  Vyméra  Jedn.cena  Cena
zev
P Sislo [m?] K&¥m?2]  [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 995 756 2 168,10 1639
nadvori 083,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1000/1 885 2 168,10 1918
768,50
Stavebni pozemky - celkem 1 641 3 557
852,10

PozemKy - cena zjiSténa celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

3 557 852,10 K¢

3557 852,10 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 3 557 852,10 K¢
Spoluvlastnicky podil: 796 /9 300

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3557 852,10 K& * 796 /9300 =304 521,53 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka 3+1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu=

Uprava ceny vlastnickym podilem
Bytova jednotka 3+1 - cena zjiSténa
Rekapitulace ceny zjisténé

1. Bytova jednotka 3+1

1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemky

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

3 557 852,10 K¢
2 081 728,11 K¢

304 521,53 K¢

1/2

2 386 249,64 K¢

1193 124,82 K¢

1193 125,- K¢

1 040 864,06 K¢

152 260,76 K¢

=1193 125,- K¢

slovy: Jeden milion jedno sto devadesat tfi tisic jedno sto tficet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1744/5

Bytova jednotka ¢. 1744/5,Pod Holym vrchem &.p. 1744, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

KS - jiné

K6 - Gvaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Pod Holym
vrchem ¢.p.
1744, Ceska
Lipa, okres
Ceské Lipa

68 m?

cihlova

dobry

sklep

Dubicka ¢.p.
2049, Ceska
Lipa, okres
Ceska Lipa

61 m?

cihlova

po rekonstrukei

bytu nalezi
prostorna
sklepni koje

Srovnatelné z dané
lokality

Alsova ¢.p.
1638/3, Ceska
Lipa, okres
Ceska Lipa

60 m?

cihlova

velmi dobry

sklep

Srovnatelné z dané
lokality

Pod Hirkou
¢.p. 1887/8,
Ceska Lipa,
okres Ceska
Lipa

60 m?

cihlova

pted rekonstrukci

sklep

Srovnatelné z dané
lokality

Maénesova C.p.
208/27, Ceska
Lipa, okres
Ceska Lipa

53 m?

cihlova

dobry

k uzivani dva
sklepy

Srovnatelné z dané
lokality

Bendlova ¢.p.
1570/20, Ceska
Lipa, okres

65 m?

cihlova

dobry

Ceské Lipa

K bytu dale
nalezi sklep

Srovnatelné z dané
lokality
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C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 K4 |KS K6 K1x... Cena
pozadovana [redukce [redukci (lokalita [podlahova |konstrukce [stav |jiné uvaha  [x K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacend za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnan

1 144 262,30 44 37 367,92 K¢
K¢ 1 [262,30 1 1.03 1 1.15 1 1 1.1845

K¢

2 140 666,67 40 37 602,10 K¢

K¢ 1 666,67 1 1.03 1 1.05 1 1 1.0815
K¢

3 [35000,00 35 35 769,03 K¢

K¢ 1 000,00 1 1.03 1 0.95 1 1 0.9785
K¢

4 137 735,85 37 33 904,63 K¢

K¢ 1 |735,85 1 1.06 1 1.05 1 1 1.113
K¢

5 [35384,62 35 35 034,28 K¢

K¢ 1 384,62 1 1.01 1 1 1 1 1.01
K¢

Celkem pramér 35 935,59 K¢

Minimum 33904,63 K¢

Maximum 37 602,10 K¢

Smeérodatna odchylka - s 1 564,75 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 34 370,84 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 37 500,34 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

35 935,59 K¢&/m?

* 68 m?

=2443 620 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 444 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1193 130,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
2444 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
1222 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovéna srazka 25 %. Odivodnéni: idealni podil bytové jednotky je hiie
obchodovatelny na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
916 000,00 K¢

Zjisténa cena a cena vzeSla z piimého srovnani vykazuji minimalni odchylku, znaci presnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdiivodiiovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu id. 1/2 bytové jednotky ¢. 1744/5, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 199/4650 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1744 a pozemcich parc. ¢. 995, 1000/1 v
obci Ceska Lipa, okres Ceska Lipa, katastralni tizemi Ceska Lipa na listu vlastnictvi ¢. 11233 a 4824

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

916 000,- K¢

Slovy: devétsetSestnacttisickorun ¢eskych

18



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ales
Novak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest, . iine podepsal
ICO: 28462572 S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 lecka znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz Znalecka ?8;“;2:222(2)2 ;83,‘1 2
V Praze, dne 11.09.2025 kancelar
Digitalné s
. . Digitalné
M d rtl N ,F\)Ao,(lje'fsal Martin F t & k podepsal
& are rantise FrantiSek Kofinek
Ing. ALES mmwasie. £\ 3lak 2 s 1 Datm
N OVA K ?g;"(;g 2025.09.15 12:07:05 1 0:43~:09~ +02'OO' KO rI n e 2025.09‘1 2
............................................................................................. 12:12:14.+02.00!.
Ing. Ales Novak Martin Malek FrantisSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cislem 065204/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1744/5

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuZiti: byt

Budova: & p. 1744, 1745

Katastralni Gzemi: Cesks Lipa [621382]

Cislo LV: 11233
| :sgll‘le:':]:)’mh castech: s

Vlastnici, jini opravnéni
Candalova Ivana, Antonina Sovy 1709/20, 47001 Ceska Lipa 1/2
Reichert Petr, Trida 9. kvétna 5/16, Rumburk 1, 40801 Rumburk 1/2

ZpGsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

‘ Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti ‘

Zahajeni exekuce - Candalova lvana ‘

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nejsou evidovana Zadna fizeni, v rdmci kterych byl zapsan cenovy tdaj k nemovitosti.
Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.09.2025 13:00.
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Informace o pozemku
Parcelni ¢islo: 7
Obec:

Katastraini zemf:
Cislo LV:
Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

9953

Ceska Lipa [56138013
Cesks Lipa [621382]

4824

756

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor
Stavba na pozemku: C p. 1744 1745

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SJ Choleva Josef a Cholevova Jana DiS,, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceska Lipa 199/2325
Cibulka Oleg, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceska Lipa 733/9300 |
Candalova Ivana, Antonina Sovy 1709/20, 47001 Ceska Lipa 199/4650 |
Cervend Hana, Pod Holym vrchem 1744, 47001 Ceska Lipa 199/2325 ;
Hau Jif, HrnéiFska 766/87, 47001 Cesks Lipa 733/9300 |
Hara Jan, Bukovany 64, 47301 Novy Bor 733/9300 |
Masa Karel, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceska Lipa 199/2325 |
Matys Zdenék, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceské Lipa 199/2325
Petrnouskové Lucie Ing., Salusova 3209, 47001 Ceska Lipa 733/9300 j
Pisarcikova Romana, Pod Holym vrchem 1744, 47001 Ceska Lipa 199/2325 ]
Rampas Petr, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceska Lipa 199/2325
Reichert Petr, Trida 9. kvétna 5/16, Rumburk 1, 40801 Rumburk 199/4650 |
Sirocakova Yvona, Pod Nouzovem 969/3, Kbely, 19700 Praha 9 199/2325 1

Zpuasob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Upozornéni: Omezeni a iiné zépisv vztahuiici se ke spoluvlastnikim se zobrazuil u ofislusnich iednotek
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Informace o pozemku
‘v Parcelni ¢islo: -

Obec:

; Katastraini Gzemi:

Cislo LV:

‘ Vyméra [mz]:

Typ parcely:

‘ Mapovy list:

Urceni vyméry:

2
Ceské Lipa [5613801F

Ceskd Lipa [621382]

4824
885

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

|
Zplsob vyuziti: zelen \

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SJ Choleva Josef a Cholevova Jana DiS., Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceska Lipa 199/2325 |
‘ Cibulka Oleg, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceské Lipa 733/9300 :
‘ Candalova Ivana, Antonina Sovy 1709/20, 47001 Cesk3 Lipa 199/4650 |
Cervena Hana, Pod Holym vrchem 1744, 47001 Ceska Lipa 199/2325 {
Hau Jifi, HnéfFska 766/87, 47001 Ceské Lipa 733/9300 |
j Hra Jan, Bukovany 64, 47301 Novy Bor 733/9300 }
Masa Karel, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceské Lipa 199/2325 |
; Matys Zdenék, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceské Lipa 199/2325 i
Petrnouskova Lucie Ing., Salusova 3209, 47001 Ceska Lipa 733/9300 ‘
‘ Pisarcikova Romana, Pod Holym vrchem 1744, 47001 Ceska Lipa 199/2325 ‘
Rampas Petr, Pod Holym vrchem 1745/21, 47001 Ceska Lipa 199/2325 \
‘ Reichert Petr, Trida 9. kvétna 5/16, Rumburk 1, 40801 Rumburk 199/4650 :
‘ Sirotakova Yvona, Pod Nouzovem 969/3, Kbely, 19700 Praha 9 199/2325 |

J

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u prisludnych jednotek

Jiné zapisy

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfislunyich jednotek ‘
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Ortofoto mapa
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dubicka &.p. 2049, Ceska Lipa, Cena dle KS 2 700 000 K¢
okres Ceské Lipa
Datum podpisu KS 22.07.2025 Cislo Fizeni V-4418/2025-501
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné€ nehospodarna  Stav Po rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 61 m? Podlahova plocha 61 m?
Dispozice 2+1 Podlazi bytu 3
Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Autobus, Vlak

Reality 11 Vam zprosttedkuji prodej bytu 2+1 o vyméie 63 m v centru mésta Ceské Lipy. Byt je v osobnim vlastnictvi,
nachazi se ve 3. (poslednim) patfe cihlového domu. Diim ma 8 bytovych jednotek. Byt prosel rekonstrukei - véetné
podlah, rozvoda el., koupelny, kuchyné, interiérové dvete a je pripraven k okamzitému nastéhovani bez nutnosti dal§ich
investic. Dispozice nabizi pohodIné bydleni pro par, mensi rodinu nebo jako zajimavou investici k pronajmu. Mohu Vam
zajistit pronajem tohoto bytu s ¢istym ziskem 14 000,-/mesicné. Vytapéni je feseno plynovymi vafkami - tyto spotiebice
maji nizkou spotiebu. Diky tomu méate plnou kontrolu nad naklady na vytapéni, platite jen to co si spotiebujete - bez
zévislosti na centralnich dodavkach tepla. Ohtev teplé vody zajistuje bojler. Vyhodou nizké provozni naklady mésic/
2100,-. K bytu nalezi prostorna sklepni koje o vyméte téméf 11 m - uzamykatelna mistnost idealni pro ulozeni
sportovniho vybaveni, nebo jako mensi dilna. Klidna lokalita pobliZ centra mésta s veskerou ob¢anskou vybavenosti v
dosahu. V ptipade dotazl, ¢i zdjmu nds nevahejte kontaktovat, vyhodné financovani zajistime. Ev. ¢islo: 27459.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K&
2900 000 K&
2 B00 000 K&

2700 000 KE o L ®

2 600 000 K&

2 500 000 K&

2 400 000 K&
& & &
@fﬁ’ ég? ¥
v v &
B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

oA
"‘f‘-‘—kg.,_,. -

R - - R
| © OpenStreetiap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Alsova ¢&.p. 1638/3, Ceska Lipa, Cena dle KS 2 440 000 K¢
okres Ceska Lipa
Pravni u¢inky kedni ~ 31.03.2025 Cislo Fizeni V-1792/2025-501
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna  Stav Velmi dobry
(PENB)
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 60 m?
Podlahova plocha 60 m? Dispozice 3+1
Podlazi bytu 2 Typ objektu Patrovy

Nabizime jedinecnou pfilezitost prodeje bytu ve dvoupodlaznim bytovém domé s vlastni oplocenou zahradou a dalSimi
podily na spole¢nych ¢astech domu v Ceské Lipé - ul. Alsova. Diim se nachézi na krasném mist&, nedaleko centra, aviak
zasazen v zeleni v blizkosti sousednich domi shodného typu. Vzhledem k tomu, ze v domé jsou pouze 4 bytové
jednotky, jedna se o velmi klidné bydleni. Veskera obCanska vybavenost v misté - zastivka MHD, nakupni moznosti,
skoly, skolky, détska histe, vlakové i autobusové nadrazi- v§e v dochazkové vzdalenosti nékolika minut. Byt se nachazi
ve 2.NP (1.patro) a je pfipraven ke kompletni rekonstrukci podle pfedstav a prani budouciho majitele (v¢. moznosti
uprav velikosti koupelny, pokojt, atd.). V byté byla nedavno instalovana plastova okna a diim jako takovy prochazi
revitalizaci fasady (nyni jiz po zatepleni). Parkovani ptimo u domu. Tato nabidka jisté zaujme jak k investi¢ni
prilezitosti, tak jako dokonalé bydleni pro vlastni rodinu. Pfipadnou hypotéku k této nemovitosti zajistime zdarma, vice
info v RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod Hirkou ¢.p. 1887/8, Ceska  Cena dle KS 2 100 000 K¢
Lipa, okres Ceska Lipa

Pravni ucinky ke dni ~ 27.02.2025 Cislo Fizeni V-1107/2025-501

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 3 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek C - Usporna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 60 m? Podlahova plocha 60 m?

Dispozice 2+1 Podlazi bytu 1

Piijezdova cesta Asfaltova

Nabizime slunny byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+1 v Ceské Lipé, ul. Pod Hiirkou. Byt se nachézi ve zvyseném
prizemi zatepleného cihlového domu bez vytahu o vyméte 60,5 m2, je uren ke kompletni rekonstrukci, coZ umoziuje
jedine¢nou prilezitost si upravit interiér dle svych piedstav. V byté jsou plastova okna, linoleum, parkety, dlazba,
francouzské okno v loznici, maly balkon v obyvacim pokoji a spiz v kuchyni. Vyhodou je vlastni plynové topeni a velmi
nizké provozni naklady na bydleni. K bytu patii zdény sklep, spolecna kolarna a dvé suSarny. Dim ma spole¢nou anténu
a je zde 1 optické pfipojeni k internetu. Vzhledem k tomu, Ze byt je k dispozici ihned, mizete s upravami zacit bez
zbyte¢ného odkladu a brzy se t€sit na novy domov piesné podle vasich predstav. Jedna se o vyhledavanou a klidnou
lokalitu se zeleni v Cistém a udrzovaném domé s veSkerou obcanskou vybavenosti v dosahu. Financovani nabidneme a
radi vytidime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Manesova &.p. 208/27, Ceska Cena dle KS 2 000 000 K¢
Lipa, okres Ceska Lipa

Pravni u€inky ke dni ~ 25.10.2024 Cislo Fizeni V-6282/2024-501

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Cihlova UZitna plocha 53 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Centrum obce

Nabizim Vam svétly byt v cihlovém domé o dispozici 2+1 v osobnim vlastnictvi, po rekonstrukei, kterd probéhla cca
pred 10ti lety. Je zde zaveden plyn, ustfedni topeni je zabezpeceno dalkove. Jednotka ma k uzivani dva sklepy. Nachazi
se na prvnim nadzemnim podlazi na adrese Manesova 208/27, v centru Ceské Lipy. Bytovy diim ma 3. patra, je bez
vytahu, celkovy pocet bytovych jednotek je pouze 9. Jednim z hlavnich lakadel této nemovitosti je jeji velmi dobra
poloha. Byt najdete v $ir§im centru mésta, ale zaroven v klidné lokalité, kde je v blizkosti veskera obCanska vybavenost
a skvéla dopravni dostupnost. Matef'skou i zdkladni Skolu najdete nedaleko a zahrada ve vnitrobloku mize poskytnout i
prostor pro bezpecné aktivity, nebo relaxaci ve venkovnim prostiedi. Je zde zaveden plyn, Gstfedni topeni je
zabezpeceno dalkové. Jednotka ma k uzivani dva sklepy. Tento byt pro Vas mize byt napt. idealni kvili své poloze,
nebo jako velmi dobra investice do nemovitosti ve zdéném domé. Pfi vazném zajmu o prohlidku mne nevahejte
kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Bendlova &.p. 1570/20, Ceska ~ Cena dle KS 2300 000 K¢
Lipa, okres Ceska Lipa
Pravni u¢inky ke dni 10.10.2024 Cislo Fizeni V-5955/2024-501
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Pocet nadzemnich 4 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 65 m? Dispozice 3+1
Podlazi bytu 2

Nabizime exkluzivné prodej bytu 3+1 s balkonem v Ceské Lipé na Slovance v ulici Bendlova. Byt se nachazi ve druhém
nadzemnim podlazi, je v piivodnim stavu, velmi dobfe udrzovany. Dispozice: vstupni chodba, koupelna, samostatné
WC, obyvaci pokoj, loznice, pokoj, kuchyné. Dim ma nové vchodové dvefe, plastova okna. K bytu dale nalezi sklep.
Veskera obCanska vybavenost v dosahu - $kola, $kolka, zdravotnické zafizeni. Diim se nachazi v atraktivni lokalité
Ceské Lipy. Krasné misto uprostied zeleng.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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