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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podilu id. 1/4 na nemovité véci povinného a jejich souéasti
- ur¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménKky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojend
- vyjadrit se k vyhodim z vécného bifemene a nijemnému privu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, o oceriovani majetku a o zméné nékterych zékont
(zédkon o ocenovani majetku)

1.2. Ucel znaleckého posudku
Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovéano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZe ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ngjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vys$e uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zaji$§t'ovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.4.2025 za pfitomnosti znalce a konsultanta.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
Znalec pfi vybéru zdrojt dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
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- Databaze CSU pro informace o obcich
- Informaci od zadavatele
- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
1 Vypis zKN, LV ¢. 51
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym pfistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skute¢nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni konaném dne 15.4.2025. Povinny Vaclav Kdoul byl
doporu¢enym dopisem obeslan se zadosti o souinnost, zasilka byla vhozena do schranky dne
19.3.2025. Se zadosti o soucinnost byli obeslani i spoluvlastnici pozemkt. Ke dni ocenéni nikdo
nereagoval. Pozemky jsou volné piistupné.
B Uzemné planovaci dokumentace
6. Udaje LHP
7. Cenové udaje www.cuzk.cz - V-1909/2024-708, V-3337/2024-708, V-2078/2024-708, V-5099/2024-708
8. Fotodokumentace pofizend znalcem

- 8 Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
10. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢.j. 184 EX 1914/16-226
11. Povodiiova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradag, A. a kol. Vécna biemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Veiejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. piepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi ?ERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyn€k Odhad hodnoty pozemku VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zaklady oceniovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Bradag a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro oceriovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zafi 2012
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2.3. Vérohodnost zdroje dat
Zjisténa data o nemovité véci byla ziskané pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zdkon nestanovi jiny zptisob oceflovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.




Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provade€ji né€ktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze u€astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uc¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceriovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového ndhledu www.cuzk.cz bylo zji§téno, Ze v ocefiované lokalité se v poslednich 18
mésicich zobchodovaly 4 pozemky lesni s lesnimi porosty. Z téchto zobchodovanych vzorkd byl 1
vyfazen z diivodu vyrazné vyssi kupni ceny nez je v misté obvykla (V-3337/2024-708). Na zakladé
stanovenych kritérii byly ze ziskanych vzorkt pouzity 3, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Krométiz, obec Krométiz, k.u. Mindvky
Adresa nemovité véci: Kroméfiz, 767 01 Kromé&tiz

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV €. 51 a nejsou piedmétem samostatného zkoumani.

Vlastnické pravo Podil
Ceska republika 1/2
Filipova Olga, Sidlist¢ Osvobozeni 623/10, Dédice, 68201 Vyskov 1/4
Kdoul Véclav, Lutopecka 1422/1a, 76701 Kroméfiz 1/4

Dokumentace a skutec¢nost

Pozemek p.¢. 788 je dle izemniho planu mésta je pozemek veden jako plochy lesni, na pozemcich
je vymezen nadregionalni biokoridor (NRBK 142). Na pozemku se nachézi smiSeny lesni porost ve
stari cca. 80 let, pfevazné se jednd o porosty jasanu, akatu, vrby, dubu a topolu. Zasoba dievni
hmoty je celkem 24 m’.

Mistopis

P e

Gvalu a zérovei v jiznim cipu Grodné Hané. Zije zde piiblizng 28 tisic obyvatel a je tak po Zling
druhym nejvétsim méstem kraje. Mésto je také nazyvano Handcké Athény. V roce 1997 byla
Kromé&#iz vyhlasena nejkrasn&j$im historickym méstem Ceské republiky a o rok pozdgji byl zdejsi
Arcibiskupsky zdmek spolu s Kvétnou a Podzameckou zahradou zapsan na listinu sv&tového
kulturniho dédictvi UNESCO.

AR

ke svému b&éZnému Zivotu. Rozsahem a co do po¢tu pracovnich mist nevelky primysl
elektrotechnicky a potravinafsky prekracuje svym vyznamem ramec mista a regionu. Mésto
si udrzelo historicky charakter spravniho centra, mésta kulturnich paméatek, duchovni kultury, uméni
a vzd€lanosti. Pro soucasny vyvoj je charakteristicky prudky rozvoj Zivnostenského podnikani.
Pievazujici drobné podnikani vytvafi strukturu obchodu a sluzeb, ktera reaguje na potieby obyvatel.

P Ae

Katastralni plochu mésta Kroméfiz tvoii jeho predméstské &asti, diivéjsi okolni zeméd&lské vsi
Véazany, Kotojedy, Bilany, Té&Snovice, Travnik, Minidvky, Postoupky, Hradisko, Drahlov a
Zlamanka. Zastavéna plocha samotného mésta predstavuje 11 % celkové vyméry katastru. Vyrazny

vvvvv
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vyvazeného zivotniho prostiedi, i¢elove a esteticky kvalitniho.

Mintvky jsou vesnice, sou¢ast meésta Kroméiiz ve Zlinském kraji. Spadaji pod eviden¢ni cast
zastavkou v sousednich Postoupkach. Severni ¢asti katastralniho izemi smérem od Postoupek az po
vodni elektrarnu Strz protéké feka Morava.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [0 ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty [ zahrada & jiny

Vyuziti pozemkid: O RD O byty O rekr.objekt [J garaze [ jiné

Okoli: [ bytova zéna O primyslova zona [0 nakupni zéna

(X ostatni
Piipojky: O/0voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O /0 elektro O telefon Xl dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. [ silnice II.,I1L.t.

Poloha v obci: okrajova ¢ést - ostatni

Pfistup k pozemku [J zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
856 Mésto Kromértiz, Velké namésti 115/1, 76701 Kroméiiz

Celkovy popis nemovité véci

Ocernovany pozemek p.¢. 788 se nachazi v severni ¢asti katastralniho uzemi, tvoii pravy bieh feky
Mala Becva, situovan v jejim zéplavovém tGzemi - 4 z6na s vysokym rizikem). Evidenéné je piistup
na pozemek mozny po pozemku p.¢. 856 (ostatni komunikace) ve vlastnictvi obce. Dle uzemniho
planu meésta je pozemek veden jako plochy lesni, na pozemcich je vymezen nadregionalni
biokoridor (NRBK 142). Na pozemku se nachézi smiSeny listnaty porost, ktery tvoii biehovy porost
Malé Becvy. Pozemek je v terénu dobie identifikovatelny i bez geometrického zaméteni, tvoii okraj
lesniho porostu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné€ zapséan v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodiiova zbna 4 - vysoké nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zéastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Jsou zapsany na LV €. 51 a nejsou pfedmétem samostatného zkoumani.
Vlastnické pravo Podil




Ceska republika 172

Filipova Olga, Sidlist¢ Osvobozeni 623/10, Dédice, 68201 Vyskov 1/4
Kdoul Véclav, Lutopecka 1422/1a, 76701 Kromé&iiz 1/4
Pravo hospodafit s majetkem statu Podil
Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, 50008 Hradec Kralové 172

Zpisob ochrany nemovitosti
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Kdoul Vaclav

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovité v&c neni pronajimana
Komentéi: Nebyla pfedloZena ndjemni smlouva, piedpoklada se, Ze pozemek uzivaji vlastnici




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii stanoveni hodnoty bylo predpokladano, ze pozemKy jsou volné a uZivané v souladu s jejich
nejvySSim a nejlepSim vyuzitim. V pfipadé stanoveni hodnoty lesnich pozemkid porovnany
pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden m* pozemku. V piipadé, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skute¢né¢ dosazenymi prodejnimi cenami.

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemkd, jejich vybavenost inZenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, moZna zastavitelnost pozemkii, apod.

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Lesni pozemky
Lokalita: Popovice u Krométize
Popis: Pozemek p.¢. 503 lesni s lesnimi porosty, zobchodovan smlouvou kupni v fizeni v-
2078/2024-708
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00 e
poloha pozemku - 1,00 : | O
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 ——
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S SS
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m?* ]
150 000 19 502 7,69 1,00 7,69
Nizev: Lesni pozemky
Lokalita: Popovice u Kroméiize
Popis: Pozemek p.¢. 544 lesni s lesnimi porosty, zobchodovan smlouvou kupni v ¥izeni v-
5099/2024-708
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00




velikost pozemku - 1,00 2
poloha pozemku - 1,00 /

dopravni dostupnost - 1,00 / f1

moznost zastavéni poz. - 1,00 g / B

intenzita vyuziti poz. - 1,00 \ B

vybavenost pozemku - 1,00 &

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 N
Cena Vyméra Jednotkovia cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m® ]

100 000 20 162 4,96 1,00 4,96

Nazev: Lesni pozemky

Lokalita: Bilany

Popis: Pozemek p.¢. 2157 lesni s lesnimi porosty, zobchodovan smlouvou kupni v fizeni V-

1909/2024-708

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
5000 731 6,84 1,00 6,84

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 4,96 K¢&/m?

Priimérna jednotkové porovnavaci cena 6,50 K¢&/m?

Maximalni jednotkové porovnéavaci cena 7,69 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné¢ prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena piiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:
— pozemek situovany mimo zastavéné uzemi, plocha nezastavitelnd, plocha lesni s lesnimi
porosty, pristupny z vefejné nezpevnéné komunikace.
Realizované ceny a nabidkové ceny pozemki se pohybuji v intervalu od 4.- do 7,-K&/m?. Vsechny
skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovana hodnota je pii stfedni urovni
intervalu, t.j. 6,50-K&/m? *(z4soba dievni hmoty AK 6 m?, JS 8 m®, VR 3 m*, DB 3 m®, TP 4 m°) a
fipo¢itdvam hodnotu porostu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&]
lesni pozemek 788 1103 6,50 7170
Obvykla cena pred korekci ceny 7170
hodnota porostu stanovena metodou CSH +9 138,00 =
16 308,00
Celkova vyméra pozemku 1103 Hodnota pozemkii celkem 16 308




4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 16 308 K¢

Obvykla cena podil id. 1/4 4100 K¢

slovy: Ctyii tisice jedno sto K¢&

Silné stranky
Piistup z vefejné nezpevnéné komunikace

Slabé stranky
Spoluvl. podil id. 1/4
Povodnové uzemi - 4 zona s vysokym rizikem

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢&.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné nekterych zakonl (zakon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na ziklad¢ zakladnich parametrti ocefiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouZit porovnavaci zptsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nésledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/4 - pozemek situovany mimo zastavéné
tizemi, plocha nezastavitelni, v UPD veden jako plocha lesni (hodnota porostu stanovena
metodou Cisté soucasné hodnoty 9 138,- K¢, zidsoba dievni hmoty AK 6 m3, JS 8 m3, VR 3 m3,
DB 3 m3, TP 4 m3) pristupny z vefejné nezpevnéné cesty, v dané lokalit& je poptavka vyrovnana
s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem ndzoru, Ze podil je nemovité véci za navrienou
porovnavaci cenu obchodovatelny.
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Vypocet :
Porovnavaci cena 16 308 ,- K¢
Spoluvl. podil id. 1/4 4077,- K&

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 51
zaokrouhleno
- spoluvl. podilu id. 1/4 - nemovité véci povinného a jejich prisl.  4100,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - 0,-
- vécnid biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-
- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze a data z realitnich kancelafi

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zékladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledtiujici
cenotvorné faktory

- Na zéklad¢ interpretace vysledku analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podil id. 1/4 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému privu

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkt ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/4 - pozemek p.¢. 788, ve v k.i. Mifitivky a obci Kroméyiz,
zapsané na LV ¢&. 51, vedené u Katastralniho uiadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté

Kromériz; se zohlednénim prav a zévad :

Obvykla cena podil id. 1/4 4100 K¢
slovy: Ctyfi tisice jedno sto K&

Takto ur¢end vysledné cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle § 336e
0.s.f.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

UPD

Udaje LHP

Usneseni o ustanoveni znalce
Zéadost o souinnost

Povodiiova mapa

Cenové udaje
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Mapa oblasti
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Ds Ssl Pp.C. 788 v k.4. Mifivky (porostni mapa

1701

Tisk: 20. 4 2025

1:563 ©NLI
| OCENENI LESNiHO POROSTU - eisTe souc v Priloha gislo:
Vlastnik: 'llim‘ Olql: Kdoul Vaclav T Ié: —— W iﬁv‘if “mm “hemm e =~ = ~ & “m |
Okres: 726133 Obec: 370800109
Oddéleni Dfe | Za Vyméra Ob |B|Za Sazba ____Cenové ptiraiky Zky J Cena
Porost vi| st dfeviny Vék oy kme ¢sH CPS1 CPS2 CPS3 CIL# porostu
Skupina Etaz| na| m2 ti |s|néni| xa/m2 Kod1[ & [Ked2| & [kea3[ v [ & | K&
Parcela: 788 /0 dil o ‘
] T8 AK 331 83 80 S 7.0
8 JS 30 i3l 83 B0 2 7.0
8 20 B0 % 7.0
8 10 80 4 7.0
1 10 80 6 7.0
1103 m2  Ku: MINOVKY
[cm.m: 1103 m2 - @ m .
-1 - Zpracovana programem ZNALEC
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky tfad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfiej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp: http:/www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1914/16-217

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda, Exekutorsky ufad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letiiany, z povéfeni k vedeni exckuce, které vydal Okresni soud v Kroméfizi dne 16.03.2016 pod &.j. 32
EXE 405/2016-12, podle exekuéniho titulu - Elektronicky platebni rozkaz ¢&.j. 6 EC 515/2011 - 6, ktery vydal
Okresni soud v KroméfiZi dne 06.12.2011 a ktery se stal pravomocnym dne 19.01.2012 a vykonatelnym dne
19.01.2012, k navrhu

opravnéného: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, 15057, Praha, 1C 00001350,
zast. Mgr. Jifi Zik, TFiska & Zak, advokitni kancelat, s.r.o., Narodni 28, 11000, Praha 1

proti povinnému: VACLAV KDOUL, Lutopecka 1422/1a, 76701, Kromé¥iZ, nar.01.04.1952

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve Vy8i ........cccoceiiiiiiniiiiiiiniiieicneens 6 690,66 K¢ s pfislusenstvim

rozhodl na zaklade § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpisi (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zikona & 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisii, obtansky soudni
fad

takto:

L Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

Il.  Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhuté do 90 kalendafnich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené spoluvlastnické podily povinného na nemovitostech a jejich soudastech,
b) urtil a ocenil jejich pFislusenstvi
c) zjistil vécna bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjiSténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (§ 2 odst. 1. zikona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o
ocefiovani majetku), pficemz téZ jednotlivé uvede, o jakou &astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava sniZila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
véenym bfemenem nebo ndjemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadfil se, zda povaZuje vyhodu oprivnéné osoby zvécného bfemene piiméfenou
zjisténému vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a

toto nalezité zdlivodnil;
a) spoluvlastnicky pedil povinného o velikosti 1/4 na nemovitych vécech zapsanych na listu
vlastnictvi:

Okres: CZ0721 Kromérfiz Obec: 588296 Kromériz
Fat.uzemi: 726133 Minuvky List vlastnictvi: 51

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymézra [m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpdsob ochrany
788 1103 lesni pozemek pozemek urcéeny k

plnéni funkci lesa
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b) spoluvlastnicky pedil povinného o velikosti 1/20 na nemovitych vécech zapsanych na listu

vlastnictvi:
Okres: Cz0721 Kroméfiz Obec: 588296 Kromériz
Fat.iazemi: 726133 Miauvky List viastnictvi: 384

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselneé fadeée

B Nemovitosti

Pozexnky
Farcela Vyméraim2] Druh pozemku Zpdsob wvyusicd Zpdsob ochrany
133 1358 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upraveneé
134 147 orna pida zemédélsky pidni
fond
c) spoluvlastnicky podil povinného o velikosti 1/4 na nemovitych vécech zapsanych na listu
vlastnictvi:
Okres: CzZ0721 Kroméxiz Opec: 588296 Kromériz
Rat.Gzemi: 726133 Mindvky List vlastnictvi: 510
V kat. d i jsou p k y deny v jedné ciselné radeé
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku 2pdscb wyusiei 2pisob ochrany
736 315 orna puda zemédélsky pudni
fond
737 5161 orna puda zemédélsky pudni
fond
785 3588 orna puda zemédélsky pudni
fond
d) spoluvlastnicky podil povinného o velikosti 1/20 na nemovitych vécech zapsanych na listu
vlastnictvi:
Okres: C20721 Kromériz Obec: 588296 Kromériz
Fat.Gzemi: 726133 Mindvky List vlastnictvi: 567

V kat. a i jsou p ky deny v jedné &iselné radé

8 Nemovitostd

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti 2pldsob ochrany
762 6375 orna puda zemédélsky pidni

fond

Il.  Znalci se ukldda, aby nemovitosti, jejich sou¢asti a pfisluSenstvi a vécnd bfemena a nijemni prava
k t¢mto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pfipad€, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

' IV.  Povinnému a daldim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uZivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:

- umoznit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych véci, které tvori
prislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek,

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- predlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich pfisludenstvi, vécnych biemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
predkupni a jind v&cna priva, nijemni prava a listiny svéd€ici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrzet se jednani, které by brénilo znalci spinit ulozeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.
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Odiavodnéni:

Dle § 69 zikona ¢&. 120/2001 Sb., exckuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti piiméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a prisludenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exckuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pfislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 c.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich pfislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exckutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouteni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.F.

Znalec je vylou¢en z vykonu funkee, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k tcastnikim fizeni nebo k jejich
zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé& znalce je mozno podat do 8 dnii od doruéeni tohoto usneseni Exekutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze Gi¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan diivod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi diikazy miize
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skutenostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exckutorskému uradu.

O tom, zda je znalec vylouten, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrub¢ zt&€Zuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci poticbnou sou¢innost miize soudni exckutor
ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu uréit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec miize odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpusobil nebezpeti trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zami¢i-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec dorudi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemnd v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatfeny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb muiZze opatfit takovy stejnopis Fidicimi znaky pro vyhotovovini. K pisemné Zadosti
ucastnika, kterému byl listinny stejnopis doruden, se zasle elektronickou postou na elektronickou adresu
uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podob¢ a podepsana uznivanym elektronickym
podpisem nebo se pfeda ucastnikovi v sidle afadu na technickém nosi¢i dat (§ 17 kancelaiského Fadu).

Toto usneseni se dorutuje: povinnému, manZelu povinného, pokud je ocenovand nemovitost v SJIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéného: 231163675), a znalci spolu s exckuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pripadnou
dokumentaci k nemovitosti.

“Otisk ufedniho razitka™

V Praze dne 7.2.2025 Soudni exekutor
Vyftizuje: Mgr. Lenka Trkalova Mgr. Ondiej Svoboda v.r.
+ Digetin sodaepsal Mer Ond &) Svobada
Mgr. Ond ej isigieat,

Svoboda ‘mwm&m

SN: 23522278
Datum. 7.2 2025 2245
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Opravné usneseni

Exekutorsky ufad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1914/16-226
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda, Exekutorsky tfad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Lethany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Kromé&izi dne 16.03.2016 pod ¢.j. 32
EXE 405/2016-12, podle exekuéniho titulu - Elektronicky platebni rozkaz ¢.j. 6 EC 515/2011 - 6, ktery vydal
Okresni soud v Kroméfizi dne 06.12.2011 a ktery se stal pravomocnym dne 19.01.2012 a vykonatelnym dne
19.01.2012, k nivrhu

oprivnéného: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150, 15057, Praha, 1C 00001350,
zast. Mgr. Jii Zik, Ttiska & Zik, advokitni kanceldF, s.r.o., Ndrodni 28, 11000, Praha 1

proti povinnému: VACLAV KDOUL, Lutopecka 1422/1a, 76701, Kromé&FiZ, nar.01.04.1952

k uspokojeni pohledavky opravneného ve V¥Si .......c.ccoeiinieiiiieiieeneseeeies 6 690,66 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zdkladé § 28 zakona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisti (exekuéni Fad) s pouzitim
ustanoveni § 164 zak. &. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti (obéansky soudni fad, OSR)

takto:

Usneseni soudniho exekutora &.j. 184 EX 1914/16-217 ze dne 07.02.2025 se ve vyroku &. 11. pod pism. d)
opravuje tak, Ze se znalci uklad4 ocenit nisledujici spoluvlastnické podily povinného na
nemovitostech:

a) Spoluvlastnicky podil povinného o velikosti % na nemovitostech zapsanych na listu vlastnictvi:

Okres: CZ0721 Kromériz Cbac: 588296 Kromériz
Kat,izemi: 726133 Mindvky List viastnictvi: 51
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra[m2) Druh posemku Zplsob vyuiisi Zpdsob ochrany
788 1103 lesni pozemek pozemek urdeny k

plnéni funkei lesa

b) Spoluvlastnicky podil povinného o velikosti %4 na nemovitostech zapsanych na listu vlastnictvi:

Ckres: C20721 Kromériz Obec: 588296 Kromériz
Kat.Gzemi: 726133 Miduvky List vlastnictvi: 510

B Nemovitosti

Pozemky
Farcels Vymédra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuditi Zpdscb ochreny
737 5476 orna pida zemédélsky pudni

fond

Odiivodnéni:

Ve shora uvedeném exekuéni fizeni vydal soudni exekutor dne 07.02.2025 usneseni ¢&.j. 184 EX 1914/16-
217, jimz ulozZil soudnimu znalci provést ocenéni nemovitych véci povinného. Nasledné soudni exekutor
zjistil, Ze n€které z nemovitosti jiz povinnému nepatfi.

Dle § 52 odst. 1 zikona ¢&. 120/2001 Sb. Exekuéni fad plati, Ze nestanovi-li tento zakon jinak, pouziji se pro
exekuéni fizeni pfiméfené ustanoveni ob&anského soudniho fadu. Dle odst. 2, nestanovi-li tento zikon jinak,
je exekutor opravnén vykonat viechny tkony, které obéansky soudni fad a dalsi pravni pfedpisy jinak svéfuji
pfi provedeni vykonu rozhodnuti soudu, soudci, vykonavateli nebo jinému zaméstnanci soudu.

Dle § 164 zikona ¢. 99/1963 Sb. Obcansky soudni fad pfedseda sendtu opravi v rozsudku kdykoliv i bez
navrhu chyby v psani a v poétech, jakoZ i jiné zjevné nespravnosti. Tyka-li se oprava vyroku rozhodnuti
nebo neni-li moZné provést opravu ve stejnopisech rozhodnuti, vyda o tom opravné usneseni, které doruci
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ucastnikim; jde-li o opravu vyroku rozhodnuti, miZze odloZit vykonatelnost rozsudku na dobu, dokud
opravné usneseni nenabude pravni moci.

Dle § 167 odst. 2 o.s.f. se uziji ustanoveni o rozsudku pfiméfené na usneseni, neni-li stanoveno jinak.

Vzhledem k tomu, ?e shora jmenovanid vada usneseni je ziejmou nespravnosti vzniklou pii vyhotoveni
rozhodnuti, soudni exekutor rozhodnuti timto usnesenim v souladu s uvedenou pravni ipravou opravil.

Pouéeni:

Proti tomuto usneseni lze podat odvolani do 15 dni ode dne jeho doruceni k odvolacimu soudu, kterym je:
Krajsky soud v Bmé prostiednictvim podepsaného soudniho exckutora.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soutinnosti provozovatele posStovnich sluZeb, mohou byt opatfeny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel postovnich
sluzeb miiZze opatfit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zidosti c¢astnika, kterému byl
listinny stejnopis doruen, se zadle elektronickou poStou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti pisemnost
vyhotovens v elektronické podob¢ a podepsani uznivanym elektronickym podpisem nebo se pfedi ucastnikovi v
sidle iFadu na technickém nosici dat (§ 17 kancelafského Fidu).

LOtisk tfedniho razitka™

V Praze dne 26.2.2025 Soudni exckutor
Mgr. Ondtcj Svoboda v.r.

Mgr. Ond ej Efnéc{:':;?;a,zoinsm
Svoboda . ieaichseen

SN: 23522278
Datum: 26.2.2025 23:22
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Ziadost o soudinnost

Ing.Michal DANIELIS, Prazski t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odveétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, privnich zistupcii a déastnikii:
VACLAV KDOUL, Lutopecka 1422/1a, 76701, Kromé&fiz, nar.01.04.1952

Na védomi spoluvlastnika:

Lesy Ceské republiky, s.p., Piemyslova 1106/19, Novy Hradee Kralové, 50008 Hradec Kralové
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Filipova Olga, Sidli§té€ Osvobozeni 623/10, Dédice, 68201 Vyskov

Adresy opriavnéného a pravaich zastupci (prostfednictvim exekutora)
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, 15057, Praha, IC 00001350, zast. Mgr. Jifi
24k, Triska & Zak, advokatni kanceldf, s.r.0., Narodni 28, 11000, Praha |

Exekutorsky ifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
SoudniexekutorMgr.Ond¥fejSvoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Usnesenim sp.zn. 184 EX 1914/16-217 ze dne 7.2.2025 a nasledné opravaym usnesenim 184 EX
1914/16-226 ze dne 26.2.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit pfisluenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému biemeni a nijemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdivodnit;

spoluvlastnicky podil povinného o velikosti 1/4 na nemovitych vécech zapsanych na listu

viastnictvi:
Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588296 Kromériz
¥ar sfizami: 726133 Midduky Sie- sriaecvosoea e 51
B Nemovitosti
Pozamky
Parcela Vyméra[m2] Druh posemku Zplsob vyusiti zpdsob ochrany
788 1103 lesni pozemek pozemek uréeny k

plnéni funkci lesa

a podilu id. Y4 na LV

Okres: CZ20721 Kromériz Obec: 588296 Kromériz
Kat.Gzemi: 726133 MinGvky List vlastnictvi: 510
B Nemovitosti
Pozemky
Parcels Vyméra(m2) Druh pozemku Zpdsob vyusiti Zplsob ochrany
737 5476 orna puda zemédélsky pudni
fond

Zadam Vis o sou¢innost pfi ocenéni, prosim zaslete mi do 7 dnil od obdrZeni Zidosti doklady tykajici
se oceflované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, pfipadné povoleni a rozhodnuti, a déle
doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni
smlouvy, doklady prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 17.3.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Utedné oprivnény' na zikladé VZR C..j.: 2/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Méstskym uiradem v Trutnové k:
Oceflovdnd majeshn pro - vicl movitd= vici ité, - mehmotny majetek, - finanini majeteh

- podnik
mdaniclis@volny.cz Mob: +420 777 300) 093, DS: pq9s2ez
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Povodiiovia mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpecdi povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Zlinsky Katastrilni izemi: Minivky [726133)
Okres: Kroméfiz Parcelni &islo: 788
Obec: Kroméfiz

Rizikova zéna
- z6na s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpeti vyskytu
povodni

Zéna 1 - zéna se dbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zobna 2 - zona s nizkym nebezpetim vyskytu povodneé / zaplavy,

Zoéna 3 - zéna se stiednim nebezpedim vyskytu povodne / zaplavy,

Zona 4 - zéna s vysokym nebezpe&im vyskytu povodné / zaplavy.

i

Vyhotoveno dne: 14.5.2025

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress finny PLUTO-OLT spol. sr.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a mformace obsazene v reportu slouzi pouze jako i matenal J50u p pons mkpodpofu'ymmych
m&nu’mmlwﬂnmoﬂﬂy : P il P $1.0 je mo2né vyuivat za
hrtps: P mapy P Teport.
©2022 Int P sro - N vch prav k ym povediovym zémam je sp Intermap Technol sro Viechna prava
vyhrazena
©2022 CEDA Maps a.s. - Nosi vchpravk ¥ vm dhm je CEDA Maps as. Viechna prava vyhrazena
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Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. Z20250055.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védome nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi).

ZNALECKA DOLOZKA

0 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym ¢islem 017147/2025 - ¢ast A.

V Trutnoveé 19.05.2025 R

~ichal Dy >
0bp,

;.// "

O _.\eC Z 0
= g0 ¢ %

‘ OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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