ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 097278/2024

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 250/124, zapsaného na LV cislo 107
katastralni izemi Trebovétice, obec Cerekvice nad Bystrici, okres Ji¢in

Znalec:
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Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 07.01.2025 Vyhotoveno: V Hranicich 15.01.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 250/124, zapsaného
na LV c¢islo 107
katastralni izemi Trebovétice, obec Cerekvice nad Bystfici, okres Ji¢in

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu tdchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi. Déle se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvwr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.01.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pii prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 12.12.2024, LV ¢&islo 107, k.u. Ttebovétice

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené zadavatelem

- informace a Uidaje zjisténé pii ohledani a zaméteni

- informace z www.czuk.cz

- informace z uzemniho planu obce

- informace z realitnich serverQ

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptredlozena
zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
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provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlaSuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumenta,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, ze zadavatelem nebyly ptfedlozeny znalci
dokumenty, které¢ mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetfejnych zdroja, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojii, neptebira zddnou odpovédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaju.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZzeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel pfedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovéan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméria prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zidkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urfuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zptsobli ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskana z vefejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedméth na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢éstka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad€ vybéru z vice zptisobt
ocenovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Ji¢in, obec Cerekvice nad Bystfici, k.0.
Ttebovétice
Adresa nemovité véci:  Tiebovétice, 507 77 Cerekvice nad Bystfici

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Masatik Oldfich a Drahoradova Dagmar, LV: 107, podil 1/ 1
Masatik Oldtich, €. p. 53, 507 77 Cerekvice nad Bysttici
Drahoradovéa Dagmar, Ttebovétice 93, 508 01 Cerekvice nad Bysttici

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho fadu
Zastavni pravo soudcovske

Jiné zapisy



Typ

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Masatik Oldfich
Zahajeni exekuce - Masarik Oldfich
Zmeéna vymer obnovou operatu

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zamétfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, pozemek, se nachazi na zdpadnim okraji mistni casti Trebovétice, v
zastavbe rodinnych domt - viz pfilozena mapka.

Jedna se o rovinaty, obdélnikovy pozemek, uzivany jako zpevnéna asfaltova cesta pro pfistup k
rodinnym domim. Komunikace je jiného vlastnika a neni predmétem ocenéni. Podle izemniho
pléanu je vyuziti pozemku jako komunikace mistni. V misté je mozné se napojit na elektiinu, plyn,
vodovod a kanalizaci.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéieni pozemku opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o prohlidce, avSak neposkytl znalci sou¢innost - viz ptiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek podil 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/2

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zéavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Ttebovétice

507 77 Cerekvice nad Bystfici
LV: 107



Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Jicin

Obec: Cerekvice nad Bystfici
Katastralni uzemi: Tiebovétice

Pocet obyvatel: 779

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 254,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zatfazeno do kvalitativniho pasma 1Y% 0,65
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatfazeno do IV 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z veiejné
dostupnych zdroji

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma VI 0,60
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00

plyn - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetrejné dostupnych zdroja
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - Zarazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné
dostupnych zdroji
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Qg = 517,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé¢jSich

predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek podil 1/2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, viecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
I 'V kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy




I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komercni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatridéni Z[aIl{dé'/;%?a Koeficienty Ifgé /;:Iclezn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 517,- 0,240 1,000 124,08
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 250/124 58 124,08 7 196,64
Ostatni stavebni pozemek - celkem 58 7 196,64
Pozemek podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 7 196,64 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek podil 1/2 - cena zjiSténa celkem = 3 598,32 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/2
Porovnavaci metoda

Popis a zdiivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a piisluSenstvi ocennované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité¢ véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:



Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Pomeér pozemku komunikace ke stavebniho pozemku je 24%. (517:124)
Pomocny vypocet:

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11T 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,010 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideni Z[g‘é‘é'/;ir]la Index  Koef. [Egé /fg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 517,- 1,000 517,00
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp éislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1 1 517,00 517,-

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 1 517,-

Prehled srovnatelnych pozemkii:
| Nazev:  Pozemky |




Lokalita:
Popis:

Benatky

podani:
14.1.2022

cena:

2 300 000 K¢
Kupni sml.:
V-524/2022-602
Listina ID:
70327376010

( LISTINY )

LV: 18 k.u.: 602086

PARCELA:
111
PARCELA:
759 430
PARCELA:
459
Koeficienty:
redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -

uvaha zpracovatele ocenéni - pomér pozemku komunikace ke stavebnimu pozemku

Vyméra
[m?]
2518

Cena
[ KE ]
2 300 000

Plocha Cena/m2 Cena
389/32 (ostatni plochy), ku: Benatky 135 m2

637/1 (orna puda), ku: Benatky 1 852 m2

637/2 (orna puda), ku: Benatky 531 m2

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Koeficient
Kc

0,24

Jednotkova cena
JC [ K&/m? ]
913,42

267
950

950

0,24

[ K&/m? ]
219,22

36

1

504

Upravena JC.

Pozemek

Votuz

podani:
22.6.2022

cena:

500 000 K¢
Kupni sml.:
V-3886/2022-604
Listina ID:
73169412010

Nazev:
Lokalita:
Popis:

( LISTINY )

LV:70 k.0.: 605964

PARCELA:
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny -
velikost pozemku -

Plocha Cena/m2 Cena

170/17 (orné puda), ku: Votuz 1 046 m2

1,00
1,00

478

500




poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pomér pozemku komunikace ke stavebnimu pozemku 0,24
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

500 000 1 046 478,01 0,24 114,72
Nazev: Pozemek

Lokalita: RaSin
Popis: podani:
24.8.2022
cena:
7 000 K¢
Kupni sml.:
V-5048/2022-604 ( LISTINY )
Listina ID:
74152837010
LV: 14 k.u.: 739456

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 59/4 (ornd puda), ki: Ra§in 17 m2 412 7 000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pomér pozemku komunikace ke stavebnimu pozemku 0,24
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7 000 17 411,76 0,24 98,82

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 98,82 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnéavaci cena 144,25 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 219,22 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
ostatni plocha 250/124 58 144,25 8367
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 58 Hodnota pozemkii celkem 4184
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek podil 1/2 3 598,30 K¢
Zjisténa cena - celkem: 3 598,30 K¢é
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 600,- K¢

slovy: Trti tisice Sest set K¢

4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3600 K¢

slovy: Tti tisice Sest set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek podil 1/2 4 183,50 K¢
Hodnota pozemku 4 180 K¢
Obvykla cena 4 180 K¢
slovy: Ctyfi tisice jedno sto osmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterda vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi predméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je ocenovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt
podlozena piedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, Ize akceptovat
nabidkové ceny, pfimeéfenym zptisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni €lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostredi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrskeé sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
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prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsiteni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkUl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu
Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 250/124, zapsaného
na LV ¢islo 107
katastralni izemi Trebovétice, obec Cerekvice nad Bystfici, okres Ji¢in

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu tdchto nemovitych véci a jejich prisluSenstvi. Déle se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

Obvykla cena 4 180 K¢

slovy: Ctyfi tisice jedno sto osmdesat K&

Vd

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
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Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdé¢leni prohlidky
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Konzultant a dlivod jeho pFibrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména, nahrada naklada

Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5864/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 097278/2024.

V Hranicich 15.01.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 097278/2024

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky
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