ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 013188/2025

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 1/8 na nemovité véci - pozemku p.¢. 2156, zapsaného na LV ¢islo 805
katastralni izemi Nové Dvory u Kutné Hory, obec Nové Dvory, okres Kutna Hora

Znalec: Zdené&k Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171, DS: n23tcnp
Cislo posudku v evidenci znalce: 5914/2025

Zadavatel: Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC 75128446
Zenklova 2530/23
180 00 Praha 8

Cislo jednaci: 132 EX 2824/13-68

Pocet stran: 27, z toho 12 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 08.04.2025 Vyhotoveno: V Hranicich 05.05.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/8 na nemovité véci - pozemku p.¢. 2156, zapsané¢ho na LV
¢islo 805
katastralni izemi Nové Dvory u Kutné Hory, obec Nové Dvory, okres Kutna Hora

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu tdchto nemovitych véci a jejich prisluSenstvi. Déle se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad¢€, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvwr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 08.04.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pii prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 22.03.2025, LV ¢islo 805, k.a. Nové Dvory u Kutné Hory

- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené zadavatelem

- informace a Uidaje zji$téné pii ohledani a zaméteni

- informace z www.czuk.cz

- informace z uzemniho planu obce

- informace z realitnich server

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptredlozena
zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
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provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlaSuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, ze zadavatelem nebyly ptredlozeny znalci
dokumenty, které¢ mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetfejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojii, neptebira zddnou odpovédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaju.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovéan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméria prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zidkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zptsobli ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Zze data byla ziskana z vefejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predméth na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobchlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Céstka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad€ vybéru z vice zptsobt
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StredocCesky, okres Kutna Hora, obec Nové Dvory, k.u. Nové Dvory
u Kutné Hory
Adresa nemovité véci: Nové Dvory u Kutné Hory, 285 31 Nové Dvory

Vlastnické a evidencni udaje

Alena Cervinkova, Bylanska 59, 282 01 Cesky Brod, LV: 805, podil: 1/ 8

Mgr. Josef Dvorak, Hajecka 123, 273 51 Cerveny Ujezd, LV: 805, podil: 1/ 8
Katefina Kemrova, Zitomirska 742/22, 101 00 Praha 10, LV: 805, podil: 1/8

Ing. Daniel Kubanek, Ludvika Podésté 1928/11, 708 00 Ostrava, LV: 805, podil: 1/ 16
Jaroslav Pilat, Déblicka 736/48b, 182 00 Praha 8, LV: 805, podil: 1/38

Radek Pilat, Dablicka 736/48b, 182 00 Praha 8, LV: 805, podil: 1 /8

Vladimir Pilaf, Antala Staska 2059/80b, 140 00 Praha 4, LV: 805, podil: 1/ 16

Barbora Pilafova, namésti starosty Pavla 44, 272 01 Kladno, LV: 805, podil: 1/ 16
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Jaroslav Radométsky, Jirdskova 500, 281 51 Velky Osek, LV: 805, podil: 1 /16
Jana Smiskova, Donovalska 1660/34, 149 00 Praha 4, LV: 805, podil: 1/ 8

Omezeni vlastnického prava

Typ 5

Na pozemku véazne vécné biemeno (podle listiny) pro CEPRO, a.s. podle smlouvy ze dne
16.06.2014

Jiné zéapisy

Typ

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Smiskova Jana

Zahajeni exekuce - Smiskova Jana

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovita véc, pozemek, se nachazi na zapadnim okraji obce mezi silnici /38 a mistni
silnici, v ¢asti V Bojisti - viz pfilozena mapka.

Jedna se o neoploceny, rovinaty pozemek, uzivany jako pole. Pozemek p.¢. 2156 je podle izemniho
planu vyuzitelné jako AP - pole.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéieni pozemku opravnénym geodetem.

Povinna byla informovana o prohlidce se zadosti o poskytnuti souc¢innosti, avSak neposkytla znalci
soucinnost - viz piiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek podil 1/8

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno podil 1/8

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/8
2. Vécna biemena
2.1. Vécné bremeno podil 1/8

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.



4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek

Adresa pfedmétu ocenéni: Nové Dvory u Kutné Hory
285 31 Nové Dvory

LV: 805

Kraj: StredocCesky

Okres: Kutné Hora

Obec: Nové Dvory

Katastralni uizemi:
Pocet obyvatel:

Ocenovaci predpis

Nové Dvory u Kutné Hory
919

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek podil 1/8

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — tizemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JC ucC Cena
Nazev gislo  DPES Eymz] [K&/m2] [K&/m2] [K&]
orna pida 2156 30100 4939 19,13 30,61 151 182,79
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 4 939 m? 151 182,79
Pozemek podil 1/8 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 151 182,79 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Pozemek podil 1/8 - cena zjisténa celkem

18 897,85 K¢

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno podil 1/8 5
Na pozemku véazne vécné bifemeno (podle listiny) pro CEPRO, a.s. podle smlouvy ze dne
16.06.2014.

Vzhledem k obtiznému zjistovani ro¢niho uzitku vécného bfemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif'ementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
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Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Vécné biremeno podil 1/8 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 10 000,- K¢é
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Hodnota vécného biremene Cini 1 250,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/8
Porovnavaci metoda

Popis a zdiivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze pii pouziti nabidkové ceny tato cena obsahuje provizi
realitni kanceldfe a pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena
porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelatre a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.
Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost. inzenyrské sit¢) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci dopravni obsluznosti vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje moznost zastavéni ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti ocenované nemovité¢ veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vliv vybavenosti oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemky
Lokalita: Nové Dvory u Kutné Hory a Jakub
Popis: podani:
30.6.2023
cena:
6 615 000 K¢




Kupni sml.:

V-3592/2023-205 ( LISTINY )
Listina ID:
79163991010
LV:10327, 928, 10016, 724 k..:706078
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 1235/3 (orna ptda), ku: Nové Dvory u Kutné Hory 7 178 m2
58 417 906
PARCELA: 1243 (orna puda), ku: Nové Dvory u Kutné Hory 30 404 m2
58 1770 133
PARCELA: 1583 (orna puda), ku: Nové Dvory u Kutné Hory 12 127 m2
58 706 039
PARCELA: 1760 (orna puda), ku: Nové Dvory u Kutné Hory 15 168 m2
58 883 087
PARCELA: 1974 (orna ptuda), ku: Nové Dvory u Kutné Hory 10 857 m2
58 632 099
PARCELA: 2041 (orna puda), ka: Nové Dvory u Kutné Hory 20 643 m2
58 1201 843
PARCELA: 1011 (orna ptda), ka: Jakub 2 772 m2 58 161 387
PARCELA: 1053 (orna ptda), ka: Jakub 5 620 m2 58 327 199
PARCELA: 867 (orna puda), ka: Jakub 8 851 m2 58 515309
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 615 000 113 620 58,22 1,00 58,22
Nazev: Pozemek
Lokalita: Nové Dvory u Kutné Hory
Popis: podani:
9.2.2024
cena:
150 000 K¢
Kupni sml.:
V-759/2024-205 ( LISTINY )
Listina ID:
83230177010
LV:8 ka.:706078
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2136 (orna puda), ka: Nové Dvory u Kutné Hory 3 217 m2
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47 150 000

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
150 000 3217 46,63 1,00 46,63
Nazev: Pozemky
Lokalita: Malin
Popis: podani:
7.8.2023
cena:
208 560 K¢
Kupni sml.:
V-4261/2023-205 ( LISTINY )
Listina ID:
79692370010
LV:10247 k..: 678023
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 544/16 (orna pida), ku: Malin 9m2 40 360
PARCELA: 544/17 (orna pida), ku: Malin 5205 m2 40 208
200
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
208 200 5214 39,93 1,00 39,93
Nazev: Pozemky
Lokalita: Stary Kolin
Popis: podani:
31.1.2025
cena:
208 682 K¢




Kupni sml.:
V-878/2025-204 ( LISTINY )

Listina ID:
88940964010
LV:508 k..: 755052
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2214 (orna puda), ku: Stary Kolin 1 684 m2 49 83
314
PARCELA: 2414 (orna puda), ka: Stary Kolin 2 534 m2 49 125
368
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
208 682 4218 49,47 1,00 49,47
Nazev: Pozemek
Lokalita: Stary Kolin
Popis: podani:
21.3.2024
cena:
210 000 K¢
Kupni sml.:
V-2299/2024-204 ( LISTINY )
Listina ID:
83922593010
LV:546 k.a.: 755052
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2320 (orna ptuda), ka: Stary Kolin 4 210 m2 50 210
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
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[Ke]
210 000

[m®]
4210

JC [ K&/m? ] Kc
49,88 1,00

[ K&/m? ]
49,88

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

39,93 K¢/m?
48,83 K¢/m?
58,22 K¢/m?

Druh pozemku

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ K¢
orna ptuda 2156 4939 48,83 241 171
Vlastnicky podil * 1/8
Celkova vyméra pozemkii 4939 Hodnota pozemkii celkem 30 146

2. Vécna biremena
2.1. Vécné biremeno podil 1/8

Na pozemku vazne vécné biemeno (podle listiny) pro CEPRO, a.s. podle smlouvy ze dne

16.06.2014.

Vzhledem k obtiznému zjistovani rocniho uzitku vécného bifemene bylo pfi ocenéni pouzito

pausalni Castky.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Vécné biemeno podil 1/8 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 10 000,- K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Hodnota vécného biremene ¢ini = 1 250,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek podil 1/8
Ocenéni - celkem:

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno podil 1/8
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Cena zjiSténd po odecteni biemen a zavad - celkem:
Cena zjiSténa - celkem:
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:
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18 897,90 K¢

18 897,90 K¢

-1 250,- K¢

-1 250,- K¢
17 647,90 K¢

17 647,90 K¢

17 650,- K¢



slovy: Sedmnact tisic Sest set padesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 17 650 K¢

slovy: Sedmnact tisic Sest set padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkiu

1.1. Pozemek podil 1/8 30 146,40 K¢
2. Vécna bfemena
2.1. Vécné bemeno podil 1/8 1 250,- K¢
Hodnota pozemku 30 150 K¢
Vécné bremeno 1250 K¢
Obvykla cena 28 900 K¢
slovy: Dvacet osm tisic devét set K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychéazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi piedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé¢ ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je ocenovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucCely urCeni ceny by méla byt
podlozena piedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilii mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, Ize akceptovat
nabidkové ceny, pfimeéfenym zptisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrskeé sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemku a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kanceldfemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu
Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/8 na nemovité véci - pozemku p.¢. 2156, zapsaného na LV
¢islo 805
katastralni izemi Nové Dvory u Kutné Hory, obec Nové Dvory, okres Kutna Hora

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu tdchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi. Déle se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad¢€, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady mimo vécného bifemene (podle listiny)
pro CEPRO, a.s. podle smlouvy ze dne 16.06.2014.

Obvykla cena 28 900 K¢

slovy: Dvacet osm tisic devét set K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky

W = N =
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Konzultant a dlivod jeho pFibrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména, nahrada naklada

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5914/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 013188/2025.

V Hranicich 05.05.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 013188/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky

W = N =
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
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VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE
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DOPRAVA SILNIENI - MISTNi KOMUNIKACE
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