Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

167 EX 10867/16 Pofadové ¢&islo v evidenci Znalecké

spolecnosti s.r.o.: 1518

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 10
JUDr. Igor lvanko, soudni exekutor
Dédinska 893/29

161 00 Praha 6

V Praze dne 15. Unora 2023

Véc: Vyjadreni a aktualizace ve véci 167 EX 10867/16, znalecky posudek ¢. ZP - 19938

Na zakladé Vasi zadosti Vam sdélujeme, Ze ve véci 167 EX 10867/16, ve které jsme zpracovavali
znalecky posudek pro Ucely exekucniho fizeni na ocenéni:

- stavby: ¢.e. 9134, zp. vyuZiti: jind st. (na parcele €. 270/3, LV 282) v kat. Uzemi Strazky u Habrovic, obec Usti
nad Labem, okres Usti nad Labem, zapsano na LV 207,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvaceti ¢tvrtina) na pozemku parc. ¢. 324/6
(ostatni plocha) v kat. Uzemi Habrovice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, zapsano na LV 320, Ize
obvyklou cenu k sou¢asnému obdobi aktualizovat.

PlGvodné urcéena obvykla cena oceriovaného objektu, véetné spoluvlastnického podilu na nemovitych
vécech byla stanovena porovndvaci metodou, pfi které se vychazi z cen porovnatelnych nemovitych véci
(obdobného stavu, stafi, vybaveni apod.) vefejné nabizenych k obchodovani v daném misté a case Setreni.
Tyto ceny porovnatelnych nemovitych véci predstavuji zpravidla maximalni cenu, za kterou bude eventualné
prodej nemovitych véci zrealizovan, v naprosté vétsiné pripadd se vsak kupujici s proddvajicim dohodne na
konecné kupni cené nizsi. Ackoliv tuto skutecnost zohledfiujeme pfi vypoctu obvyklé ceny ocenovaného
spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech snizenim ceny nemovitych véci prostfednictvim pfislusného
koeficientu, tak je nutno dodat, Ze tento postup pfti uréeni obvyklé ceny, vychazi ze subjektivniho hodnoceni
znalce a jeho odbornych znalosti a progndz budouciho vyvoje realitniho trhu, snazi v podstaté odhadnout
vyvoj situace na trhu s nemovitymi vécmi.

Nase recentni zkudenosti ukazuji, Ze v souc¢asné dobé doslo k propadu na trhu nemovitych véci v CR (viz napt.
analyzy Valuo.cz), pricemz tento pokles se tyka zejména oceriovanych nemovitych véci (tohoto typu
nemovitych véci - rekreacnich objektl), tj. doslo k vyraznému previsu nabidky nad poptavkou, coz ma za
dlsledek ztizenou prodejnost takovychto nemovitych véci na soucasném realitnim trhu, coZz mimo jiné
dosvédcuje i skute¢nost, Ze jiz probéhla opakovana drazba oceriovaného souboru nemovitych véci, na které
viak nebyl o draZeny spoluvlastnicky podil na nemovitych vécech projeven zajem.
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Jednotlivd drazebni jednani probihala nasledovné:

evvs
evvs
evvs

evvs

Tento vyrazny nestandardni propad tuzemského realitniho trhu neocekdvané prekonal nase progndzy, v
dlsledku ¢eho? je nutné tento negativni vyvoj prodejnosti nemovitych véci promitnout do aktualni obvyklé
ceny ocenlovaného spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti Ize uvaZovat obvyklou cenu plvodné oceriovaného souboru
nemovitych véci nasledovné:

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

A) - stavby: ¢.e. 9134, zp. vyuZziti: jina st. (na parcele €. 270/3, LV 282) v kat. Uzemi Strazky u Habrovic, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, zapsano na LV 207,

B) - idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvaceti ¢tvrtina) na pozemku parc. ¢. 324/6
(ostatni plocha) v kat. Gzemi Habrovice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, zapsano na LV 320.

Il. Pfislusenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

A, B) - nezjisténo.

Ill. Vysledna cena nemovitosti (l.) a jejiho prislusenstvi (l1.), které se vykon tyka:
A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 90.000,- K¢,

B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 600,- Kc.

IV. Zndma vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem v drazbé
nezaniknou:

A, B) - nezjistény.
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Datum: 2023.02.20
MBA’ LL.M. 09:07:29 +01'00"

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
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