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| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemku parc. €. St. 94 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti
je stavba &.p. 45 DomaSov, zpisob vyuziti: bydleni, vEetng ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. 682/3
(zahrada) v8e v kat. izemi DomaSov u Brna, obec DomaSov, ¢ast obce DomaSov, okres
Brno-venkov, zapsano na LV 151.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zékon o oceniovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocettovani podle uéetni hodnoty, které vychdzi ze zplsobl ocelovani stanovenych na
zakladé predpist o Gcetnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednané pfi jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizdi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzork podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, av§ak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZzto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uZiti koeficientu niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilu.

Vedle vyse zmin&ného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spodivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daneho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovoln¢ dle vlastniho tisudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei,
se nasledng odraZeji v z4jmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecn& niZ8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
&ehoz je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz8i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim tizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
¥e v tomto piipadé jsou vySe zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jest¢ intenzivn&ji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pripadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jest€ akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn® vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zékona
& 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji viivy
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mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomerii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vyse nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizdi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilt.

[P¥ehled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr, Dalimila Miky, LL.M. o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 02.06.2020 pod &.j. 120 EX 14258/16-76.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité veéci dne 25.06.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.
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IMistopis |
Obec Doma3ov se nachazi v Jihomoravském kraji, cca 10 km jihovychodné od mésta Velka Bites,
cca 15 km severovychodné od mésta Namést' nad Oslavou a cca 20 km zépadné od centra mésta
Brna. Jedn4 se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a se zakladni nabidkou ob&anského
vybaveni. Rozsifen nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vyse zminénych méstech. V obci
je jeden zubaf, Ze vzdélavacich zatizeni se v obci nachdzi mateiskd a zakladni Skola. Nakup zboZi
je dostupny v mistnich obchodech. V obci se dale nachazi posta, restauracni a ubytovaci zafizeni,
détské hiiste, sportovisté, knihovna aj. Dopravni obsluznost obce zajistuji autobusy.

Oceflovani nemovita véc se nachazi v jizni okrajové ¢asti obce DomaSov v ulici Brnénska &.p. 45 v
zéastavbé rodinnych dom.

Zastavka autobusu ,,DomaSov” se nachéazi cca 700 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: (%] zast. plocha ] ostatni plocha ] orna puda
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: (] bytova zona [0 pramyslova zona L] nakupni zona
] ostatni
Piipojky: X /[ voda [/ kanalizace / O plyn
vet. / vl. [ / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. ti. (X silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [] nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:
parc. & 1082/27  Ceské republika




[Celkovy” popis |
Jedna se o fadovy krajni rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a ptidnim prostorem. Budova
je pravd&podobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebn -
technicky stav je odpovidajici prim&mé udrzbé. Fasdda domu neni zateplend. Stiecha budovy je
sedlova s krytinou z palenych tasek. Na stiee jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatfena kominem. Okna domu jsou dievéna s venkovnimi
roletami. Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dvefe domu jsou dievéné, ¢astecn€ proskleneé.
Soudasti domu je vestavéna gardz s dievénymi dvoukiidlymi vraty. K domu patfi zahrada. Piistup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Z inZenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a plynovodu.
Piipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. &. St. 94 stoji stavba pro bydleni ¢&.p. 45. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméie 341 m? Pozemek parc. &. 682/3 navazuje
na stavebni pozemek parc. ¢ St. 94 a tvoii s nim jeden funkéni celek. V katastru nemovitosti je
veden jako zahrada o celkové vyméfe 338 m’. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a udrzované.
Pozemky jsou oploceny draténym plotem s vehodovou brankou. Na pozemcich se nachazi zpevnéné
plochy a porosty. Pozemky jsou jako celek piistupné pies pozemek parc. ¢. 1082/27, ktery je ve
vlastnickém pravu Ceské republiky.

Soutasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutenosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

P¥islugenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 25.06.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohledéni. Nebyla predloZena
stavebné technicka ani jina dokumentace. '



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zji§t€ny nebo piedlozeny.




| OBSAH |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 45 Domasov

| OCENENI |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dum &.p. 45 Domasov

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 679,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluzeb,

tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadé¢, Zze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacin.

Koeficient K5 zohlediuje prislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souc¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité veéci vzhledem k nemovitym veécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoCtena pfimym porovninim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

W e

Srovnatelné nemovité véci:




Nazev: Rodinny diitm Svatoslav

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Svatoslav. Jedna se o fadovou
piizemni budovu zdéné konstrukce. V domé je pé&t mistnosti. Stiecha budovy je
sedlova s krytinou z tasek. Na stfeSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna.
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméte 810 m? Jsou dostupné veskeré
inzenyrské sité. Vytapéni budovy je ustiedni na tuhé paliva. K domu patfi zahrada,
sklep a stodola. Diim je uréeny k rekonstrukei. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Pozemek: 810,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10 T
K5 Pmsluse’nstw nemovite veci 0,90 Zilini: ww.srealityicz- ID:
K6 Celkovy stav 1,10 2020-06-05
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 990 000 K¢& 1.02 2 029 800 K¢

Nazev: Rodinny diim Lukovany
Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Lukovany. Jednd se o fadovou

piizemni budovu zdéné konstrukce. Diim je ¢aste¢né podsklepeny. V domé je WC a
koupelna. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z tadek. Na stfeSe jsou Zlaby se
svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméie
769 m?. Nemovita véc je piipojena na dostupné inZenyrskeé sité: elektiinu, vodovod,
studnu a septik. Plyn je v pfedzahradce, do domu neni napojen. Vytapéni budovy je
kamny na dievo. K domu patfi zahrada. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.
Pozemek: 769,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pnsluse’nstw nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 1133
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 500 000 K¢ 0,94 2 350 000 K¢
Nazev: Rodinny dium Tet€ice
Lokalita: ulice Mlynska
Popis: Na prodej rodinny dim s dispozici 2+1 nachézejici se v obci Tetlice v ulici
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Mlynska. Jedna se o fadovou piizemni budovu zdéné konstrukce. Dim je Castecné
podsklepeny. Stiecha budovy je sedlové s krytinou z taek. Na stieSe jsou Zlaby se
svody. Okna domu jsou dievénd. Diim mé dva pokoje, kuchyii, koupelnu s vanou
umyvadlem a WC. Nemovitd véc stop na pozemku o celkové vymére 241 m?,
Nemovita véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu, vodovod, septik a
plynovod. Ohtev teplé vody zajituje bojler. Vytipéni budovy je plynové (3x
WAW). K domu patéi dvorek a dilna. Diim je uréen k rekonstrukei. Pfistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 241,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prlsluse’nsm nemovité véci 1,00 e v sreslifyom= D
K6 Celkovy stav 1,05 20015
K7 Vliv pozemku 1,04
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 690 000 K& 0,93 2 501 700 K¢
Nazev: Rodinny ditm Cebin
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Cebin. Jedna se o fadovou pfizemni
budovu zdéné konstrukce. Diim profel &asteénou rekonstrukei - toaleta a koupelna.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z tadek. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna
domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vymeie 463 m”.
Zastavéna plocha nemovité véci je 114 m?. Nemovita véc je piipojena na dostupné
inZenyrské sité: elektiinu, vodovod, septik a plynovod. Vytapéni budovy je plynove.
K domu patii zahrada, gardz pro dvé vozidla, studna s uzitkovou vodou, dilna a
sklep. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Pozemek: 463,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 ; s
K3 Poloha 0,90 g ! Q
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 e T B L
K5 Piislugenstvi nemovité véci 0,95 r . . .
. Zdroj: www.sreahty.cz - 1D:
K6 Celkovy stav 1,00 737273
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 950 000 K¢& 0,83 2 448 500 K¢
Minimalni jednotkovéa porovnéavaci cena 2 029 800 Ké&/ks
Priimérnéa jednotkova porovnavaci cena 2 332 500 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 2 501 700 K¢/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/4,00
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,70
odilt

Vysledna porovnavaci hodnota

Il

2 332 500 K¢/ks
2332500

583 125,00
408 187,50

408 188 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny d@im ¢.p. 45 Domagov 408 188,- K¢

Porovnavaci hodnota 408 188 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zji8téni ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zji§ténymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovéani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancel4ii, zejména
internetovych strének. V databazi jsme nasli celkem 18 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceilovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzZity pro vypocet obvyklé ceny.
Ur€eni ceny nema za cil zjist€ni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niZ
muze byt skuteén€ prodana, se ukaze teprve v drazbég.

Obvykla cena
408 000 K¢
slovy: Ctyfistaosmtisic K&

[Zavér I

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemku parc. &. St. 94
(zastavénd plocha a nddvoii), jehoz soutésti je stavba ¢.p. 45 Domasov, zplisob vyuZiti: bydleni,
veetné piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 682/3 (zahrada) v8e v kat. uzemi DomaSov u Brna, obec
DomasSov, ¢ast obce DomaSov, okres Brno-venkov, zapsano na LV 151.

II. P¥isluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 408.000,- K¢&.

IV. Znama vécna brfemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 31.07.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak, ¢&.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Megr. Petr Slepicka

Ing. Jiii Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-20105 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Piilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 151

Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité véci
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