ZNALECKY POSUDEK

¢.761/231/2011

o cené obvyklé
- pozemkii €. parc. 163/1, ¢. parc. 163/2, €. parc. 164/1, ¢. parc. 164/2, €. parc. 165, ¢. parc. 168,
¢. parc. 169/1, ¢. parc. 169/2, ¢. parc. 170, ¢. parc. 317, €. parc. 374, €. parc. 401, ¢. parc. 432,
&. parc. 433, &. parc. 434, & parc. 1002, k.i. Cicov, obec Spélené Pofici,
zapsano na LV €. 72 u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen-jih.
- pozemku PK ¢. St. 23, PK ¢. 31, k.a. Horni Lukavice, obec Horni Lukavice,

zapsano na LV €. 388 u Katastrdlniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Prestice.

Objednatel posudku: JUDr. Jan Fendrych
Exekucni urad Praha 2
Ve Studeném 117/5a
14700 Praha 4

Utel posudku: Usneseni €. j. 132 EX 12369/10-22/Ku
Podle stavu ke dni 10.10.2011 posudek vypracovala:

Ing. Marcela Rebikova

Pod Lesem 1023

252 10 MniSek pod Brdy

tel.: 739 147 476

e-mail: marcela@rebikova.cz

Posudek obsahuje véetné piiloh 22 stran. Objednateli se pfeddva ve 3 vyhotovenich.

V Mnisku pod Brdy 14.10.2011



Znalecky iikol

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé. Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

1) 2)
Informace o nemovitosti Informace o nemovitosti
Nézev nemovitosti: Pozemky Nézev nemovitosti: Pozemky
Adresa nemovitosti: Ci¢ov Adresa nemovitosti: Horni Lukavice
335 61 Spalené Poftici 334 01 Horni Lukavice
Kra;j: Plzensky Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-jih Okres: Plzen-jih
Obec: Spalené Poftici Obec: Horni Lukavice
Katastralni dzemi: Cicov Katastralni izemi: Horni Lukavice

Prohlidka a zaméreni nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 10.10.2011.

Podklady pro vypracovani posudku

1) Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 72 ze dne 16.9.2011, k.i. Ci¢ov

2) Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 388 ze dne 16.9.2011, k.i. Horni Lukavice

3) Snimek katastralni mapy, stav ke dni 10.10.2011, NahliZeni do KN, k.u. Cicov

4) Snimek katastralni mapy, stav ke dni 10.10.2011, Nahlizeni do KN, k.d. Horni Lukavice

5) Usneseni €. j. 132 EX 12369/10-22/Ku

6) Informace ziskané pfi mistnim Setfeni dne 10.10.2011

7) Informace ziskané na Katastralnim ufadu pro Plzenisky kraj, pracovisté Prestice dne 10.10.2011

Obsah posudku
1)

Urceni obvyklé ceny

pozemkii ¢. parc. 163/1, €. parc. 163/2, ¢. parc. 164/1, ¢. parc. 164/2, ¢. parc. 165, ¢. parc. 168, ¢.
parc. 169/1, &. parc. 169/2, €. parc. 170, €. parc. 317, ¢. parc. 374, €. parc. 401, ¢. parc. 432, ¢.

parc. 433, & parc. 434, & parc. 1002, k.i. Ci¢ov, obec Spalené Pofi¢i, zapsdno na LV &. 72 u
Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen-jih.

Podil 3: Mosinger Jan Ing., alej Svobody 882/60, Plzen 1, Severni Piredmésti,
Vlastnik 323 00 Plzen 23
pozemKii: Podil %: Mosingerova Eva, Slovanskd 1975/111, Plzen 2-Slovany - Vychodni
Predmésti, 326 00 Plzen 26
katastralni ufad: |pro Plzensky kraj, KP Plzen-jih LV . 72
katastralni izemi: | Cicov kraj: Plzeiisky




obec: Spélené Poiici ¢ast obee: Cicov
ulice: - pocet obyvatel: 2715
pozemky: ¢. parc. 163/1, vyméra 2 961 mi druh pozemku: |trv. travni porost
¢. parc. 163/2, vyméra 6 669 m ornd puda
¢. parc. 164/1, vyméra 7 788 m’ ornd puda
¢. parc. 164/2, vyméra 2 283m’ orné puda
¢. parc. 165, vyméra 248 m* ornd puda
¢. parc. 168, vyméra 81 m’ orné puda
¢. parc. 169/1, vyméra 2 867 m* ornd puda
¢. parc. 169/2, vyméra 7 031 m> orné puda
¢. parc. 170, vyméra 3 799 m* ornd puda
¢. parc. 317, vyméra 4 260 m> orné puda
¢. parc. 374, vyméra 7 141 m? ornd puda
¢. parc. 401, vyméra 3 876 m’ orné puda
¢. parc. 432, vyméra 5 276 m* ornd puda
¢. parc. 433, vyméra 1012 m? orné puda
¢. parc. 434, vyméra 6 362 m’ ornd puda
¢. parc. 1002 vymeéra 7 m? ostatni plocha

Vseobecny popis

Poloha a okoli
Popis pozemku

Ocefiované nemovitosti se nachdzeji v okoli Ci¢ova. Ci¢ov je mistni ¢dst mésta
Spélené Pofici. Spalené Porici lezi na silnici €. 19 mezi Plzni a RoZmitalem pod
TiemSinem. Ve mést¢ Spalené Pofici je zdkladni obCanskd vybavenost —
zékladni Skola, zdravotnické stiedisko, poSta. Kompletni obCanskd vybavenost je
v Plzni, dobfe dostupné po silnici &. 19 - cca 25 km. Mistni &ast Cicov se nachézi
asi 6 km severovychodné od Spileného poiiéi. V mistni &4sti Ci¢ov neni
obc¢anskd vybavenost — pouze zastdvka autobust.

Pozemky ¢&. parc. 163/1, &. parc. 163/2, €. parc. 164/1, &. parc. 164/2, ¢. parc.
165, €. parc. 168, €. parc. 169/1, €. parc. 169/2, €. parc. 170 a €. parc. 1002 se
nachézeji vychodné od mistni &asti Ci¢ovd, v jeji bezprostiedni blizkosti, podél
mistni komunikace smérem na obec Visky. Kromé pozemkd €. parc. 163/1 a
parc. 163/2, jde o ornou ptidu obd€ldvanou v lanu. Pozemek €. parc. 163/1 je
trvaly travni porost, pozemek €. parc. 163/2 je zhruba z jedné poloviny uZivan
jako zeméd¢lskd piida obdélavand v lanu, druhd zhruba polovina, na zapadni
stran¢ pozemku, je trvaly travni porost.

VSsechny pozemky na sebe navazuji, jejich hranice neni v terénu vyznacena.
Dohromady maji nepravidelny tvar protdhly ve smeéru jihozdpad — severovychod,
lezi v mirném jihovychodnim svahu. Pozemky jsou dobie piistupné pro
zemédelskou techniku ze severni strany , ze zpevnéné komunikace.

Pozemky ¢&. parc. 401, €. parc. 432, €. parc. 433 a €. parc. 434 se nachazeji asi 1
km severozdpadné od mistni &asti Ci¢ova. Jednd se o ornou ptidu obdéldvanou

v lanu. Pozemky na sebe navazuji, jejich hranice neni v terénu vyznacena.
Dohromady maji nepravidelny tvar podobny pismenu T leZicimu ve sméru
jihozapad — severovychod. Pozemky leZi v jihozdpadnim svahu, jsou dobfie
piistupné pro zeméd¢€lskou techniku z jihozdpadni strany - ze zpevnéné
komunikace.

Pozemek ¢&. parc. 317 se nachdzi cca 1 km severné od mistni &sti Cicova. Jedna
se o ornou pudu obdéldvanou v lanu. Hranice pozemku neni v terénu vyznacena.
Pozemek ma nepravidelny tvar protdhly ve sméru zdpad — vychod. Lezi

v mirném jiZznim svahu. Pozemek je soucdsti velkého lanu, ktery je pfistupny pro
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zemédélskou techniku z polni cesty.

Pozemek &. parc 374 se nachézi cca 0,5 km severné od mistn{ ¢asti Cicova.
Jedna se o ornou ptidu obdéldvanou v lanu. Hranice pozemku neni v terénu
vyznacena. Pozemek ma nepravidelny tvar protahly ve sméru zdpad — vychod.
LeZi v mirném jiznim svahu. Pozemek je souc¢ésti velkého lanu, ktery je
piistupny pro zemédélskou techniku z polni cesty.

Vlastnicka prava

Omezeni
vlastnickych prav

1) Zastavni pravo exekutorské zapsané v asti C LV ¢&. 72, k.i. Cidov
2) Exekudni tituly zapsané v ¢asti C LV €. 72, k.u. Cicov

1), 2) - nejsou zohlednéna v cené obvyklé.

Zdtvodnéni ceny
obvyklé

Cena obvykla4 je stanovena na zdklad¢ porovnani s obdobnymi pozemky v dané
lokalit¢ s pfihlédnutim ke kvalité piidy podle BPEJ, umisténi, velikosti a
charakteru uzivani pozemku ke dni ocenéni.

2)

pozemki PK ¢&. St.

Urceni obvyklé ceny

23, PK ¢. 31, k.a. Horni Lukavice, obec Horni Lukavice, zapsano na LV ¢. 388
u Katastrdlniho uradu pro Plzensky kraj, KP Prestice.

Vlastnik
pozemkii:

Podil Y4: Havlova Hana, Zdemyslice 153, 336 01 Blovice

Podil Y4: Mosinger Jan Ing., alej Svobody 882/60, Plzen 1, Severni Predmésti,
323 00 Plzen 23

Podil ¥2: Zuskova Marcela, Sokolovska 1115/112, Plzen 1, Bolevec,
323 00 Plzen 23

katastralni ufad: |pro Plzensky kraj, KP Prestice LV ¢. 388
katastralni uzemi: | Horni Lukavice kraj: Plzensky
obec: Horni Lukavice ¢ast obce: -
ulice: - pocet obyvatel: 394

. PK ¢. St. 23 vymeéra 277 m’ . -
pozemky: PK & 31 vyméra 378 ? druh pozemku: i

VSeobecny popis

Poloha a okoli
Popis pozemku

Ocenované nemovitosti se nachizeji v obci Horni Lukavice. Horni Lukavice je
mald obec leZici na silnici €. 27 mezi Plzni a PfeSticemi. V obci neni obcanskd
vybavenost, pouze zastdvka autobust.. Zdkladni obCanskd vybavenost je v obci
Dolni Lukavice, dobie dostupné po mistni komunikaci, cca 2 km - matei'ska a
zékladni Skola, poSta, matrika. Kompletni ob¢anskd vybavenost je v Plzni, dobfe
dostupné po silnici €. 27, cca 15 km.

Ocenované pozemky se nachdzi v severovychodni okrajové Casti obce Horni
Lukavice.

Pozemek PK €. St. 23 md nepravidelny tvar, je ¢4steCné zastaven asfaltovou
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mistni komunikaci, zbytek je travni plocha. LeZzi v mirném jihozdpadnim svahu,
neni oplocen.

Pozemek PK €. 31 m4 nepravidelny tvar, je ¢astecné zastaveén stavbou bez
¢.p./C.e. — gardzi, CasteCné je zastaveén asfaltovou mistni komunikaci, zbytek je
travni plocha. Lez{ v mirném jihozdpadnim svahu, neni oplocen.

Oba pozemky na sebe navazuji, dohromady maji nepravidelny tvar, hranice
pozemkl nejsou v terénu vyznaceny.

Vlastnicka prava

Omezeni
vlastnickych prav

2) Zastavni pravo exekutorské zapsané v ¢asti C LV ¢. 388, k.u. Horni
Lukavice

2) Exekudni tituly zapsané v ¢asti C LV ¢. 388, k.i. Horni Lukavice

1), 2) — nejsou zahrnuta v cené obvyklé.

Zdtvodnéni ceny
obvyklé

Cena obvykl4 je stanovena na zdklad€ porovnani s obdobnymi pozemky v dané
lokalité s ptihlédnutim ke kvalité ptidy podle BPEJ, umisténi, velikosti a
charakteru uzivani pozemku ke dni ocenéni.




POROVNAVACI HODNOTA

Porovnatelny pozemek ¢. 1:

Srby, zemédélska pida 14 167 m*
cenaza l m*: 6 K&

Nabidkova cena: 85 002 K¢, 2/2011

podobna lokalita

Porovnatelny pozemek ¢. 2:

Losina, zemédélska pida 27 058 m®
cenaza 1 m*: 14 K&

Nabidkova cena: 378 812 K&, 9/2011

podobnad lokalita
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Rekapitulace
pozemek V)"mfra BPEJ K&/m® celkem K¢
m

¢. parc. 163/1 2961 72601 9,0 26 649
¢. parc. 163/2 6 669 72601 9.0 60 021
¢. parc. 164/1 7788 72601 9,0 70 092
¢. parc. 164/2 2283 72601 9,0 20 547
¢. parc. 165 248 72601 9,0 2232
¢. parc. 168 81 72601 9.0 729
¢. parc. 169/1 2 867 72601 9,0 25 803
¢. parc. 169/2 7031 72601 9.0 63 279
¢. parc. 170 3799 72601 9,0 34 191
¢. parc. 317 4 260 74602 7,0 29 820
¢. parc. 374 7 141 72614 5,0 35705
¢. parc. 401 3876 73816 3,0 11 628
¢. parc. 432 1 500 72614 5,0 7 500

3776 73816 3,0 11 328
¢. parc. 433 1012 72614 5,0 5060
&. parc. 434 2323 72614 5,0 11 615

4039 73816 3,0 12 117
¢. parc. 1002 7 73816 3,0 21
PK ¢&. St. 23 277 - 150,0 41 550
PK ¢. 31 378 - 150,0 56 700
Celkem 62 316 m2 526 587 K¢
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Cena obvykla

- pozemkii ¢. parc. 163/1, €. parc. 163/2, ¢. parc. 164/1, ¢. parc. 164/2, ¢. parc. 165, ¢. parc.
168, ¢. parc. 169/1, ¢. parc. 169/2, €. parc. 170, €. parc. 317, €. parc. 374, ¢. parc. 401, ¢. parc.
432, & parc. 433, &. parc. 434, & parc. 1002, k.a. Citov, obec Spélené Pofi¢i, zapsano na LV ¢&.

72 u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, KP Plzein-jih.
- pozemki PK ¢. St. 23, PK ¢. 31, k.a. Horni Lukavice, obec Horni Lukavice, zapsano na LV ¢.
388 u Katastralniho ttradu pro Plzensky kraj, KP Piestice.

525 000 K¢

LV & 72 425 000 K¢

Podil 3% Ing. Jan Mosinger 318 750 Ké

LV ¢. 388

Cena je stanovena s ohledem na skute¢nost, Ze pozemky ) 4
jsou astecné zastavény zpevnénou vefejnou 100 000 Kc
komunikaci.

Podil 4 Ing. Jan Mosinger 25 000 K¢

V Mnisku pod Brdy, 14.10.2011

Ing. Marcela Rebikova

Pod Lesem 1023

252 10 MniSek pod Brdy

tel.: 739 147 476

e-mail: marcela@rebikova.cz

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
6.12.2006 ¢.j. Spr. 4010/2006 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 761/231/2011 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndklada Gc¢tuji dokladem €. Z/231/2011.

Prilohy: 5
1) Snimek katastralni mapy, stav ke dni 10.10.2011, NahliZeni do KN, k.u. Ci¢ov

2) Situace, fotodokumentace ze dne 10.10.2011, k.d. Cicov

3) Snimek katastralni mapy, stav ke dni 10.10.2011, NahliZeni do KN, k.u. Horni Lukavice
4) Situace, fotodokumentace ze dne 10.10.2011, k.. Horni Lukavice

5) Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 72 ze dne 16.9.2011, k.i. Ci¢ov

6) Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 388 ze dne 16.9.2011, k.i. Horni Lukavice
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1) Snimek katastralni mapy, stav ke dni 10.10.2011, NahliZeni do KN, k.u. Cicov

Pozemky ¢&. parc. 163/1, €. parc. 163/2, €. parc. 164/1, €. parc. 164/2, €. parc. 165, €. parc. 168, ¢.
parc. 169/1, €. parc. 169/2, €. parc. 170, ¢. parc. 1002:
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Pozemek €. parc. 317:
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2) Situace, fotodokumentace ze dne 10.10.2011, k.i. Cicov
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3) Snimek katastralni mapy, stav ke dni 10.10.2011, NahliZeni do KN, k.u. Horni Lukavice

Zastavka
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Jihozapadni pohled Jihovychodni pohled




