ZNALECKY POSUDEK
¢. 150-31/2018

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Katetina Lukacova - advokatka
Realni 172/2
70200 Ostrava - Moravska Ostrava
1CO: 74630059

Ukel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovité véci - rekreacni chaty ¢.ev. 432 pro tcely insolvenéniho fizeni sp.zn.
KSPH 70 INS 22414/2017-A-12

Dle meziniarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a dle zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004
Sb., €.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013
Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhla§ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., podle stavu ke
dni 09.04.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zbynék Meskan, MBA
Pod Vodarnou 297
373 67 Borek

Pocet stran: 12 vcetné titulniho listu a 14 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 10.4.2018



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rekreacni chaty €.ev. 432 stojici na pozemku parc.c. 294/102, obec Dolni
Bfezany , kat. izemi Lhota u Dolnich Bfezan, vSe zapsano na LV 1594 pro ucely insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Jarov ¢.e. 432

25246 Dolni Bfezany
LV: 1594
Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Dolni Biezany
Katastralni tzemi: Lhota u Dolnich Bfezan
Pocet obyvatel: 3 896

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 9.4.2018 za ptitomnosti pana Jichy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy

- Fotodokumentace a zaméfeni vyhotovena znalcem

- Informace ziskané vlastnikem nemovité véci

- Zakon ¢. 151/1997 Sb. ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢.257/2004
Sb., zdkona ¢€.188/2011 Sb., zdkona 350/2012 Sb. a zdkona 303/2013Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sh. a 228/2014 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb., a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Martin Bayer, Jarov €. ev. 432, 252 46 Dolni Bfezany, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Ceska republika, Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy
Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

6. Dokumentace a skute¢nost
Nebyla dolozena Zadna dokumentace

7. Celkovyv popis nemovité véci

Ocenovanou nemovitou véci jsou rekreacni chata s ¢.ev. 432, obec Dolni Bfezany , kat. izemi Lhota
u Dolnich Bfezan, vSe zapsano na LV 1594. Objekt ma jedno nadzemnich podlaZzi a bez podzemniho
podlazi a obytné podkrovi. Konstrukce chaty je dievéna. Zaklady jsou Zelezobetonové neizolované,
stropy objektu jsou dievéné tramove, podhled sadrokarton. Stiecha je sedlova, krytinu tvoii plech s
natérem. Klempitské prvky jsou plechové s natérem. Chata byla postavena pfiblizné pied 30 lety a v
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roce 2012 pak prosla rekonstrukci (vymeéna stiesni krytiny, sadrokart. podhledli, vybaveni interieru,
podlahy). Vnéjsi oplasténi chaty je na zaklad¢ informaci zjisténych pfi prohlidce bez viditelnych vad.
Stiecha je bez viditelnych vad. Rozvody jsou v dobrém stavu. Okna jsou v hor§im stavu - zastaraly
prvek. Vybaveni chaty je v dobrém stavu. Jedna se o standardné feSenou rekreacni chatu s dobrou
udrzbou. Dispozice chaty je 2+kk.

Popis :

INP (pfizemi

vstupni chodba 3m2
obyvaci pokoj 16,4 m2
koupelna 5m2
komora na naradi 1m2
Podkrovi

loznice 14,6 m2
balkon 3,9 m2

Okna v objektu jsou jednoducha dievéna. Nejsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti
objektu jsou orientovana na jizni/vychodni/zapadni stranu. Koupelna je vybavena sprchovym koutem
a chemickym WC. Vstupni dvefe jsou dievéné bez bezpecnostnich prvkl. Vybaveni bytu: bézné
osvétlovaci lustry, kuchyiniska linka bez vestavénych spotiebicti. Objekt je pfipojen k elektrické siti -
220/380 V, neni pfipojen k obecnimu vodovodu - feSeno barelem, splasky jsou feSeny chemickym
WOC - neni kanalizace, plynovod neni zaveden. Vytapéni v jednotce je feSeno kamny na tuha paliva,
topna télesa nejsou. Ohtev vody je feSen el. bojlerem. V piizemi tvoii podlahovou krytinu podlahy
keramicka dlazba, v podkrovi koberec. Pozemek je oplocen difevénym plotem. Z hlediska polohy se
objekt nachazi v chatové oblasti v zdpadni Casti obce v cca 100m od Vltavy. V okoli objektu je
chatova zastavba. Lokalita nabizi min. vybavenost. Pfijezd k nemovité véci je po nezpevnéné ceste.
Vsechny Ufedni zalezitosti je moZné fesit v dojezdové vzdalenosti. Z hlediska Zivotniho prostiedi se
jedné o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii. Zelen v podobé lest je v bezprostiedni blizkosti
objektu. Vzhledem k blizkosti feky se nejedna o lokalitu s moznym rizikem vyskytu zaplav - chata je
v kopci. Parkovaci moZnosti jsou piimo u rekreacni chaty. V misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny
jsou zde vyjimecné.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro ucely stanoveni redlné trzni hodnoty k datu ocenéni pouzivime mezinarodné uznavanych

ocenovacich postupti. V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena
definovéna nasledujicim zptsobem:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich €1 jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”



Ocenéni podle ocenovaciho predpisu - metoda stanoveni administrativni ceny podle zdkona o
ocenovani majetku a jeho provadécich vyhlasek platnych k datu ocenéni. V urcitych ptipadech, je
toto ocenéni pro stanoveni obvyklé ceny dostacujici (také vzhledem k tomu, ze soucasny predpis pii
stanoveni ceny ndkladovym zplsobem pouziva 1 statisticky zjiStény koeficient prodejnosti).
Zaveéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvéazeni vSech
okolnosti a vyse vypoctenych cen. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu
posudku pouze pomocn¢ indikacni charakter.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zasadé je
vypracovano toto ocenéni.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpis
1. Rekreacni chata ¢.e. 432

IT) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 1lI 1,00

tisic a vS§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1171
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > P;)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni 111 0,05
oblasti



3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,05
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni I 0,00
dostupnd zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna 1l 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | 0,00
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivl | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,893

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,046

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,866

1. Rekreacni chata C.e. 432

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 30 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2012

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 25): 2 481,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

INP: = 34,20 m*

Podrovi: = 18,90 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

INP: 34,20 m* 2,70 m

Podrovi: 18,90 m* 2,60 m

Obestavény prostor

INP: (34,2)*(2,70) = 92,34 m*

Podrovi: (1/2)*4,10*%4,60*2,60 = 2452 m°

Obestavény prostor - celkem: = 116,86 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny zastavéné |l typ E
plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata | 0,00
Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm |l -0,03
véetné

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy |11 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik) I 0,00

5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu | -0,06

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. Piislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IlI 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05

9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou | 1,00

udrzbou

Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (6 + 15)= 0,895
9

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,895=0,797

1=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,171
Index polohy pozemku Ip = 0,893

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 481,- K&/m® * 0,797 = 1 977,36 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 116,86 m> * 1 977,36 K&/m® * 1,171 * 0,893= 241 635,08 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

REKAPITULACE

1. Rekreaéni chata ¢.e. 432

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

241 635,08 K¢

241 635,10 K¢

241 635.10 K¢

241 640,- K¢




II) ocenéni srovnavaci metodou

Vvbér porovnatelnvch vzorku

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné nemovitosti s ocefiovanou
nemovitou véci bez vazby na cenovy ptedpis. Pouziti této metody je odvislé od fungujiciho trhu
daného segmentu. Pouzity jsou nabizené inzerované nemovité véci se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou
nabidkové, tudiz nadhodnocené a ve vétSin€ piipadl obsahuji provizi realitnich kancelafi. V ptimém
porovnani je zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, vybavenost, standard, pfislusenstvi a
atraktivita. S mnozstvim informaci na trhu realit roste i pfesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit
kvalitu a tedy 1 vliv jednotlivych parametrii na cenu. Tato metoda je pouzitelna pouze v ptipade, ze
srovnavaci nemovité véci jsou na trhu bézné¢ obchodovany. Nabidkové ceny jsou soucasti ptiloh
tohoto posudku.



Stanoveni jednotkové porovnavaci ceny nemovitosti dle nemovitych véci nabizenvch na trhu

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

el

Lokalita

stav

poZadovana cena

Plocha

jiné

Ocerlovany objekt

rekreacni chaty C.ev. 432 stojici
na pozemku parc.¢. 294/102,
obec Dolni Bfezany , kat. Uzemi
Lhota u Dolnich Bfezan, vse
zapsano na LV 1594

v dobrém stavu

34 m2

v pfizemi se nachazi prostorna
obytnd mistost, kuchyné a
koupelna se sprchovym koutem
a WC. V podkrovi loZnice se
spanim, balkon. Bez pozemku

[y

Dolni Bfezany - Jarov, okres
Praha-zapad

v dobrém stavu

480 000 K¢

30 m2

Chata s vlastnim pozemkem o
rozloze 190 m2 se nachdzive
svahu, obsluzna komunikace je
uzsi (pristup nékolik minut
pésky, popf.na kole ¢i motorce).
Chata je dfevénd, z 1 strany
zateplena. V prizemi vstupni
veranda a obytny prostor s
kamny, kuchyrnkou a vstupem
do podkrovi, které je vyuZito
pro spani

N

Dolni Bfezany - Jarov, okres
Praha-zapad

v dobrém stavu

499 000 K&

55 m2

Soucasti prodeje je také viastni
pozemek- zahrada o vymére
250 m2 a podil na spole¢né
pristupové cesté. V chaté je
velky obyvaci pokoj, podkrovi
jako loZnice, uzaviena veranda
s pfimym vstupem na zahradu a
nékolik malych sklipkd. V zadni
Casti chaty je umisténa dilna a
prostor pro chemickou toaletu.
Vytéapéni chaty je feseno kamny
na TP

w

Nad Kaminkou, Praha - Zbraslav

v dobrém stavu

225000 K¢

16 m2

Chata je udrZovand, ma vstupni
chodbicku a obytnou mistnost.
Do chaty je zavedena elektfina s
vlastnim elektromérem. Chata
je zafizena a proddva se véetné
vybaveniv cené, Bez podkrovi

E-Y

Na Drahdch, Praha - Zbraslav

v dobrém stavu

249 000 K¢

20 m2

Chata je podsklepend, v pfizemi
je jedna mistnost a v podkrovi
je prostor pro spani (svétla
vy$ka cca 1,8m). IS: voda
napojend na spolecny
zahradkarsky rad (na zimu se
uzavird) a je privedena na
pozemek




Cena Cena

pozadovana Koef. ocefiované

resp. Redukce | Cenapo nemovitosti

zaplacena na redukci na K1 - K2 - K4 - stav K-6 vaha| K1 x..x | odvozenaze
¢ cena (Kc) pramen pramen poloha | velikost | K3 -sklon nem. K-5 jiné odhadce K6 srovnavaci (K¢)
1 480 000 0,95 456000 1 1 1 1 0,8 0,95 0,76 346 560
2 499 000 0,95 474050 1 0,8 1 1 0,8 1 0,64 303 392
3 225 000 0,95 213750 1,1 1,2 1 1,02 1,05 1,05| 1,484406 317292
4 249 000 0,95 236550 1,1 1,1 0,95 1,02 1,02 1,1] 1,315534 311190
Celkem pramér 319 608
Minimum 303 392
Maximum 346 560
Smérodatna vybérova odchylka - s 22 035
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 297 573
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 341644

K1 - Koeficient Upravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient Upravy na velikost nemovitosti

K3 - Koeficient Upravy na sklon pozemku

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy na ev. dali vlastnosti (lepsi - horsi)
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Uvahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce primérené nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti:

Na zéklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnévacich nemovitosti stanovuji srovnavaci

hodnotu predmétné nemovitosti na
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320 000,- K¢




C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Rekreacni chata ¢.e. 432 241 635,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 241 640,- K¢
IT) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody 320 000,- K¢
Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovuji obvyklou cenu nemovité véci - rekreaéni chaty ¢.ev. 432 stojici na
pozemku parc.¢. 294/102, obec Dolni Biezany , kat. izemi Lhota u Dolnich Brezan, v§e zapsano
na LV 1594 ke dni 9.4.2018 na

320 000,-K¢

slovy:tristadvacettisic K¢

V Praze 10.4.2018

Ing. Zbyn¢k Meskan, MBA
Pod Vodarnou 297
373 67 Borek
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budé¢jovicich ze dne 24.6.2014 ¢.j. 1995/Z pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady,
se specializaci odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 150-31/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gctuji podle pripojené likvidace.

V Praze 10.4.2018
Ing. Zbyn¢k Meskan, MBA
Pod Vodarnou 297
373 67 Borek
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Kopie snimku katastralni mapy
Mapa oblasti

Srovnévané nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti
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Kopie katastralni mapy ze dne 10.4.2018
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Mapa oblasti
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Srovnavana nemovita véc ¢. 1 - Rekreaéni objekt, 30 m°, Dolni Biezany - Jarov, okres
Praha-zapad

Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 30 mz, Dolni
Biezany - Jarov, okres Praha-zapad

Celkova cena: 480.000 K¢

Adresa: K Vranému, Dolni BieZany, okres
Praha-zapad

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolni Bfezany - Jarov, okres Praha-zapad Plocha uZitna 30

Cena 480000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznamka k cené 480 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné Plocha piidruZeného 190

pravniho servisu pozemku

Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno

Typ domu Patrovy Voda Mistni zdroj

Konstrukce budovy Drevéna Odpad Neuvedeno

Podet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Slovni popis

Exkluzivné nabizime chatu v pfimém sousedstvi lesa, s vyhledem a soukromim, v pfirodni odze,
soucasné tésné za hranici Prahy, s rychlou dostupnosti: 12 minut vlakem z nadraZi Branik, na kole po
cyklostezce z Prahy 4, autem nckolik minut. Lze zaparkovat na parkovisti u restaurace v ul. K
Vranému, kde je i venkovni sezeni, détské hiisté, ptistup ke koupani. Chata s vlastnim pozemkem o
rozloze 190 m2 se nachéazi ve svahu, obsluzna komunikace je uzsi (pfistup nékolik minut pésky,
popf.na kole ¢i motorce). Chata je dfevéna, z 1 strany zateplend. V ptizemi vstupni veranda a obytny
prostor s kamny, kuchynkou a vstupem do podkrovi, které je vyuZito pro spani a poskytuje vyhled na
prot&jsi vitavsky bieh. Na pozemku upravena zahradka, samostatné WC, dilna, pfistiesek na dievo,
na pozemek navazuje les. V chaté¢ elektiina, zdroj vody: studna pro chatovou osadu nékolik minut
chiize od vlastni chaty. Soucasti prodeje je také spoluvlastnicky podil na obsluzné komunikaci.
Nemovitost je nabizena vyhradné nasi kancelafi. Pfi kontaktu s RK prosim uvadéjte evidencni ¢islo
40019639.
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Srovnavana nemovita véc €. 2 - Rekreacni objekt, 55 m’, Dolni BfeZany - Jarov, okres
Praha-zapad

Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 55 mz, Dolni
Biezany - Jarov, okres Praha-zapad

Celkova cena: 499.000 K¢

Adresa: K Vranému, Dolni BieZany, okres
Praha-zapad

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolni Bfezany - Jarov, okres Praha-zapad Plocha uZitna 55

Cena 499000 Podlahova plocha 55
Poznamka k cené 499 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné Plocha piidruZeného 292

pravniho servisu pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Typ domu Patrovy Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Drevéna Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 42 Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji udrzovanou dievostavbu chaty o zast. ploSe 42 m2 (uZ.pl. 55 m2) s vlastnim
oplocenym, lehce svazitym pozemkem. Nemovitosti se nachdzi v horni ¢asti chatové osady Lhota u
Dolnich Bfezan s vyhledem na Zbraslavské skaly. Chata je umisténa jako krajova v sousedstvi lesa a
pouze s jednim pfimym sousedem. Vyborné mezilidské vztahy se sousedy. Soucasti prodeje je také
vlastni pozemek- zahrada o vyméie 250 m2 a podil na spolecné ptistupové cesté. V chat¢ je velky
obyvaci pokoj, podkrovi jako loZnice, uzaviena veranda s pfimym vstupem na zahradu a nékolik
malych sklipkli. V zadni ¢asti chaty je umisténa dilna a prostor pro chemickou toaletu. Vytapéni
chaty je feSeno kamny na TP, vafeni zajiSt'uje vafi¢ na PB. Do chaty je zavedena elektiina 230/400 V.
Zdroj vody zde neni, voda je feSena donaskou z blizkych studni nebo klubovny osady (moznost je téz
vyuzit deStovou vodu). K chaté se dostaneme péSinkou od spole¢ného parkovisté cca 150 m.
Zastavka vlaku se nachazi cca 300 m od chaty (velmi dobré pfimé spojeni do Prahy- Branika a na HI.
nadrazi). Nejbliz§i obchod se zikladnimi potravinami se nachazi cca 400 m. Doporucujeme
prohlidku. Specializujeme se na prodej chat a zahrad v Praze a okoli.
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Srovnavana nemovita véc ¢. 3 - Rekreaéni objekt, 16 m", Nad Kaminkou, Praha - Zbraslav

Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 16 mz, Nad
Kaminkou, Praha - Zbraslav

Celkova cena: 225.000 K¢

Adresa: Nad Kaminkou, Praha, okres Hlavni
mgésto Praha

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nad Kaminkou, Praha - Zbraslav Plocha uzitna 16

Cena 225000 Podlahova plocha 16

Poznamka k cené 225 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné Plocha pr¥idruzeného 350

pravniho servisu pozemku

Provize véetné provize Elektfina Neuvedeno

Typ domu Pfizemni Voda Neuvedeno

Konstrukce budovy Montovana Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 16 Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Slovni popis

Nabizime k prodeji pfizemni montovanou chatu 16 m2 v zahradkaiské osadé v Praze- Zbraslavi.
Chata je udrzovand, ma vstupni chodbicku a obytnou mistnost. Do chaty je zavedena elektiina s
vlastnim elektromérem. Chata je zafizena a prodava se vcetné vybaveni v cené. Soucésti prodeje
chaty je 1 pfenechani pronajmu oplocené zahrady o vyméfe 350 m2 za ro€ni ndjemné cca 4.000.- K¢.
Na pozemek je zavedena uzitkova voda. Parkovani automobilu je moZné na osadnim parkovisti,
ptijezd za ucelem dovozu rozmérnych véci nebo materidlu je mozny az k zahradé. V osadé€ jsou k
dispozici spolecné toalety s umyvarnou. Velmi dobré autobusové spojeni MHD z a na metro
Smichovské nadrazi. Dalsi nase nabidky chat v Praze najdete pod odkazem O spole¢nosti.
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Srovnavana nemovita véc ¢. 4 - Rekreacni objekt, 20 mz, Na Drahach, Praha - Zbraslav

Identifikace

Prodej, Rekreaéni objekt, 20 mz, Na Drahach,
Praha - Zbraslav

Celkova cena: 249.000 K¢

Adresa: Na drahach, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Na Drahach, Praha - Zbraslav Plocha uZitna 22

Cena 249000 Podlahova plocha 20
Poznamka k cené 249 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pridruZeného 310

pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Typ domu Patrovy Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Drevéna Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 15 Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis

Jedna se o prevod uZivaciho prava spojeny s ¢lenstvim u Ceského zahradkaiského svazu (Zbraslav
Kaminka), v€etné prava uzivani pozemku o velikosti 310m2. Na pozemku je postaven zahradni
chatka, ktera je dievéna, obvodové stény jsou sendvi¢ového stylu, stfecha je sedlova (ipa), ma
podezdivku. Chata je podsklepena, v pfizemi je jedna mistnost a v podkrovi je prostor pro spani
(svétla vyska cca 1,8m). IS: voda napojena na spole¢ny zahradkarsky fad (na zimu se uzavird) a je
pfivedend na pozemek. Elektfina je 2m od hranice pozemku. Pozemek je obdélnikového tvaru a jsou
na ném dale ovocné stromy a mensi zahradni ktilnicka. WC a mens$i umyvéarna je ve spolecné budove
na okraji osady. Ro¢ni poplatky jsou 5.011,-K¢ (prondjem pozemku, poplatek za vodu, poplatek za
udrzbové prace, atd.). Hlavni vstup do osady je pfimo u autobusové zastavky MHD (Na drahach), v
blizkosti LIDL.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2018 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvecni rizeni, ¢.j.: KSPH 70 INS 22414/2017 pro Katerina
Koldasova, Mgr.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni BreZany
Kat.tzemi: 628808 Lhota u Dolnich BieZan List vlastnictvi: 1594
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Bayer Martin, Jarov &.ev. 432, 25246 Dolni BfeZany 700711/0385

B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby

Cédst obce, ¢&. budovy Zptsob vyuziti Na parcele Zptsob ochrany

Jarov, ¢.e. 432 rod.rekr 294/102, LV 295

B1 Jind prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni prave smluvni

dle uvérové smlouvy ¢&. 0381382179 ve vysSi 280.000,- K& a prislusSenstvi
budouci pohledavky, které vzniknou ode dne uzavieni Zastavni smlouvy
do 20.6.2027 do vyse 280.000,- K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Jarov, &.e. 432 vV-1077/2012-210
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4,
RE/IC0: 45244782
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&¢.z. ze dne 16.11.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 14.02.2012.

V-1077/2012-210
Poradi k datu podle pravni dpravy a¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 3.341.589,- K&
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Stavba: Jarov, &.e. 432 V-4161/2017-210
001, vykonava: Financéni ur¥ad pro
Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 1463099/17/2102-80543-209051 UzP
Praha-zapad ze dne 29.03.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 29.03.2017. zapis
proveden dne 21.04.2017; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-4161/2017-210
Poradi k 29.03.2017 16:42

Souvisejici zapisy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim po¥adi novy dluh

V-4161/2017-210
Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava 1463099/17/2102-80543-
209051 UzP Praha-zapad ze dne 29.03.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
29.03.2017. Zapis proveden dne 21.04.2017; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-4161/2017-210

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté& Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2018 00:00:00

Okres: Cz020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni BifeZany
Kat.luzemi: 628808 Lhota u Dolnich B¥eZan List vlastnictvi: 1594
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-4161/2017-210
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 1463099/17/2102-80543-
209051 UzP Praha-zapad ze dne 29.03.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
29.03.2017. Zapis proveden dne 21.04.2017; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-4161/2017-210

o Exekuéni pi¥ikaz k prodeji nemovitosti

stavba: Jarov, &.e. 432 2-2176/2017-210

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 1462955/17/2102-80543-209051 Finanéni
d¥ad pro St¥edodesky kraj - Uzemni pracovigté Praha - zapad ze dne 29.03.2017.
Pravni a¢inky zapisu ke dni 29.03.2017. 2Zapis proveden dne 03.04.2017.

z-2176/2017-210

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.02.2012.

V-1112/2012-210
Pro: Bayer Martin, Jarov ¢&.ev. 432, 25246 Dolni BreZany RC/ICO: 700711/0385

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni utad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 01.02.2018 17:28:41
Cesky iurad zemémé#icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté& Praha-zapad, kéd: 210.
strana 2
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