ZNALECKY POSUDEK
¢islo Z.P-20530

NEMOVITA VEC:

Pozemly Skala u Chrasti (okr. Chrudim)

Katastralni tdaje:
Adresa:

Kraj Pardubicky, okres Chrudim, obee Chrast, k.o, Skéla u Chrasti
Skdla, 538 51 Skala

OBJEDNATEL: EXFEKUTORSKY URAD JESENIK
JUDr. Alan Havlice, soudni exekutor
Adresa; Olakara Biceiny 229/5, 79001 Jesenik -
va

ZIIOTOVITEL: Znalecky hstav Znalecka spolefnost s.r.o. = 4

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha | - Nové Méstg N
\‘_l

| OCEL OCENENI:  Exckuini fizeni &j. 197 EX 17434/14 (ocenénfistivajieiho stavu) ‘@l
\ ¥
s e

OBVY

30 900 Ké

Stay k%a 6.11.2020 Datum mistniho Sctieni:  27.10.2020

t stfan: 16 stran Poéet piiloh: 18 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 16.11.2020

7,



| NALEZ
[Znalecky tikol

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvaceti Ctvrtina) na pozemcich pare. €.
51 (lesni pozemek), parc. &. 72/5 (lesni pozemek), parc. &. 115 (ornd piida) a parc. & 168/2 (orna
piida) v kat. izemi Skala u Chrasti, obec Chrast, okres Chrudim, »apsano na LV 91,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 (jedna dvandctina) na parc. €. 50 \
(zahrada) v kat. Gzem{ Skéla u Chrasti, obec Chrast, okres Chrudim, zwsﬁ na 3.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice u@; odst. 1 a %@
akonu

151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméng n&kierych akon o ocefiovani
znéni pozdéjsich pledpisil.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se occiiuji obvyklou
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely t
prodejich stejncho, popiipadé obdobného iné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v t zvazuji viechny okolnost,
které maji na cenu vliv, avs i S€ ivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodivajiciho i
trhu sc rozumeéji napiiklad stav prodavajiciho nebo¥kuphijiciho, disledky pfirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zcjména 1y majeltkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kuypujicim. i rozumi zv148ini hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vypl "&snﬁzﬁhu vzialw kinim. Obvykla cena vyjadiuye hodnotu véci a urdi se

porovnanim.
novani sﬁn(@nﬁ: zakonem nebo na jeho zakladé je '
nakladovy zplsob, hazi » nakladi, které by bylo nuino vynaloZit na
poRizent lﬁedmﬁtu& ist& ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,
b y vychizi » vynosu z piedmeétu ocenéni skuteéné

vynosu, ktery lze » pfedmé&tu ocenéni za danych podminck
a 7 kapitalizace tohoto vynosu ((rokové miry),

neslanovi jiny zptsob
by byla dosaZena pii

2) Iinym zph

m piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t¢Z ocenéni véci
vazenim z ceny jiné funkéné souviscjici véel,

obvy.
c) avaci zphsob, klery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
l

ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €asiky, na ktcrou pfedmet
ocenéni vni nebo ktera je jinak zieyma,

&) ocefiovani podle tidetni hodnoly, kier¢ vychazi ze zplsobl ocefiovéni stanovenych
na zakladé predpisi o ucetnictvi,



f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kleré vychazi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanovenem obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji, popfipadé ccna odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V pfipadé occiiovani spoluvlastnického podilu na nemovit¢ véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jcho niz3i obchodovatelnost v porovndni s prodejem nemovitych véci ]d]({]!lﬂ
celku. De facto je vdak v prvni fadé nutn€é konstatoval, ¥e v podstaté nce v tuzemsk}mh
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velm@c ncjen jejich
prodcej, ale i jiZ samotné ocenéni.

nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejfi), obecag ?akmalm tr

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vezork ncmowtimo

yRly, tak
. vefejné
emovitych
véei. Tato fakmka ne{:xnlence irhu sC spnluvlas ily na nemovitych W€ccch je piimym

ity . Skuteénost, Ze
podilit na nemovitych

porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizeny i7. prodanyce
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachidrd ve spoluvlastnictvisyic I:: nem nijak ne
vesmes se jednﬂﬂivé spuluvlasnﬁcké pndﬂ}r M ﬂemtw‘ @(

voh (W a7 na

vécech, njrhrf pouze srovnatelné obchodov vité vici jakoZt musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluv : vodilug na fhe véci, kdy se tak déje

s ch podili.

i sc spoluvlastnickym podilem na

prostiednictvim uZili koelicientu ni

Vedle vyde zminéncho proble
nemovitych vécech spoéivajici
nemovitych vécech je rovnéZ nutn€ zminit, Ze dmétem obchodni transakee neni cela

roj p wm:innﬁl ich iy a to z toho divodu, 7e se po nabyti dancho
m nemovité véci, tedy nebude oprivnén
ibovolng dle vlastniho tisudku ani sni taklo

’ s koupi poure spoluvlastnického podilu na nemovité véc, se
tcncionalnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podili k

velikost konkrét uvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 j rodejni cena niZsi ne? polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena M7 neZ tictina cclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje

ck odilu v exckuénim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
padé jsou vy%e zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnick¢ho podilu
nimany dokonce jeSl€ intenzivngji, ncbot' se s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla

‘l'ato snizena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samoiného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoxfejmé zohlednéna a tato komplikace musi byl promitnuta do zjistén¢ obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikee ustanoveni § 2 odst. 1 zakona

s



¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro wcely lohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena piii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo piii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddmich okolnosti trhu, osobnich pomérii proddivajiciho nebo kupujictho ani viiv zvldsini
obliby.”

S ohledem k vySe nastingné obecn obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlasinickych podil je tedy

nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZii, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z . Nelze tudii‘
vyslednou cenu stanovit pouze jako souin velikosti spoluvlastnick¢ho iluds cenou celku. \
proto nulné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korckei ccnpvy% spoluvlastnic

podilem, nybr# jed& cenu délc poniZit, a to koeficieniem niZii ﬂhﬂh\& spuluvlusl@‘n
podild. !

[PFchled podkladii

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Alana IHavlic
posudku ze dne 21.9.2020 pod &j. 197 EX 17434/14-

Vypis » katastru nemovitosti. Q
Vypis z geografického informagnih s@ ‘ J@
Mapa okoli. 0

Nabidky realitnich kancclafi.

O oF

iala, J., Hlavinkova V.: Necmovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
dani, LINDE, a.s. - Pravnické a ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkov¢ a Jana
Tuladka, Praha 2007

Bradac, A., Krejéit, P., Scholzova, V.: Ufedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CLRM, s.r.0., Brno 2013
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[Mistopis

Typ pozemku: O wast. plocha ornd pitda

O trvalé travni jiny
VyuZiti pozemkii: ORrRD O jiné
Clkoli: O bytovi & ostatni
Pripojky: O/ 0O voda

vef. / vl ® /O elekiro
Dopravai dostupnost (do 10 minut pésky O Zeleznice B autobus
it gulem): & silnice 11, 11L&,

opravni dostupnost (do 10
oloha v obei: k
P

[Celkovy popi |

€. 51, parc. &. 72/5, parc. €. 115 a pare. ¢ 168/2 se nachazeji cca 550 m
Jihovychodné j1lmzapadnc a cca 80 m zapadné od ukm_]e zaslavéné Casti obee Skéla.
Jedna se o m@: Edélskych a lesnich pozemki nepravidelnych tvart. V Katastru nemovitosti
jsou pozemky ¢ juko ord pida a lesni pozemek o vyméic 15 930 m”. Zemé&délské poremky

) rc. & 168/2 jsou z jedné strany ohrani¢ené nezpevnénymi cestami a nachdzeji se v
ozemky parc. €. 51 a parc. ¢. 72/5 jsou na jihovychodni strané ohrani¢ené plotem

pozemky vyuzivané, K pozemku parc. & 115 vede nezpevnéna piijezdova cesta nachédzejici se na
pozemku parc. €. 226/1, ktery je ve vlasinictvi Ceské republiky.
V dzemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy vemédélské a plochy pfirodni - lesni.

i



Ocefiovany pozemek parc. €. 50/2 se nachdzi na zApadnim okraji zastavéné asti obee Skéla. Jedna
se o travnaty pozemck nepravidelného tvaru. V Kalastru nemovitosti je pozemek vedeny jako
zahrada o vyméfe 845 m?. Pozemek je ohraniéeny draténym oplocenim s ocelovymi sloupky. Na
travnatém pozemku se nachdzcji porosty. V dobé ocefiovani byl rovinny pozemek udrZzovany. K
pozemku parc. & 50/2 vede nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. &. 240/1, ktery je ve
vlastnictvi mésta Chrast.

Piipojky IS jsou v dosahu.

V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha smisené obytnd - venkovska.

Soudsti ocefiované nemovité véci jsou porosly. Tyto skutcEnosti | JSIJII Z0o
obvykle. \

Prislugenstvim ocefiované nemovité vécei je oploceni. Tyto skutepm zohlednén

cené obvyklé. @ @6

Ve véci pfipadné cxistence ndjemni smlouvy byl dzan pravdépadobny
databdre I.PIS. Na tuto Zadost nebylo do dne z sudku rca 0.

Vécna bicmena nebyla zjisténa.

NE Nemovita véc je fad
NE Pristup k nemovite vé
Komentai: K pozemku parc. . ; i prijczdova cesta nachdrejici se na
pozemku parc. & 226/1, k ,
Kpuzam.ku parc. ¢. 5 ;

astavni pravo
ANO Lixekuce
Komentai: Vﬁc% ebvla zjiléna.



1. Hodnota pozemka
1.1. Pozemky Skdla u Chrasti (okr. Chrudim)

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Skala u Chrasti (okr. Chrudim)



| OCENENI
LV & 91

1. Modnota pozemki

1.1. Pozemky Skdla u Chrasti (olir, Chrudim)
Porovnavaci metoda

Oceflované pozemky parc. & 51, pare. €. 72/5, parc. €. 115 a parc. & 168/2 se nachazcji cca 350 m
jihovychodng, cca 750 m jihozdpadn& a cca 80 m zipadné od okraje zastavéngsgisti obee Skala. !
Jednd se o soubor zemédélskych a lesnich pozemkil nepravidelnych tvara, V @u nemovitosti \
jsou pozemky vedené jako ornd pida a lesni pozemek o vyméic 15 930

parc. & 115 a pare. €. 168/2 jsou z jedné strany ohramdiené nezpevnényimi
P

edelske poze
1 a nachazeji
linu. Lesni povemky parc. & 51 a parc. €. 72/5 jsou na jihovych ohranicené

sousedniho vlastnika a jsou soucasti okolniho lesniho porostu. cich sc nachs
bezlesi a ze 2/3 jehliénaty lesni porost (borovice, modFin) stary let. V dobé nc%l byly
pozemky vyuzivané. K pozemku parc. €. 115 vede nezpevt fijezdova cesta avejiel se na
pozemku pare. & 226/1, ktery je ve vlastnictvi Ceské 1 li @

Pichled srovnatelnych pozemlki:

Nazev: Skuteé, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 3
Popis: Na prodej zemédeélské a lesni po v K. Skuteé vé vyméfe 3 109 m? g

podilem 1/3.

Kocficienty: J @
redukce pramene ceny - @ 0,97
velikost pozemku - \ & 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mornost zastavéni poz. - ' 1,00
intenzita vyw#ili poz. - 1,00
& 4 1,10
| A i :. 0,95

-

notkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
JC [ Ke/fm? | Kc [ Kém? ]
23,00 1,01 23,23

sreality.cz - 1D: 3055
pozemkil o celkové viméfc 18 590 m* v katastralnim dzemil
1 nemovitosti jsou poremky vedeny jako trvaly travni porosl,
lesni pozemek. Dle tzemniho pldnu jsou vedeny v plosc zemé&délske,
frodni a zemédglské) a lesni. Zumberk je té7 ndzev katastralniho tizemi.

0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
intcnzita vyuzZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatcle ocenéni - 0,95




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC | K&/m? | Ke [ Ké/m® ]
483 500 18 590 26,01 0,92 23.93

Nazev: LeStina, Zdroj: www.sreality.cz - 1D: 1750

Popis: K prodeji soubor zemédélskych a lesnich pozemkii o celkové vyméie 6 846 m* v obci
Doubravice, Povemky jsou dle Katastru nemovitosti vedeny pievazné jako orna pida.
Pozemky nejsou v soucasné dobé vatliZeny Zidnym nijemnim vztahem.

Koelicieniy:

redukce pramene ceny - 0,9

velikost pozemku - 1

k]

E

inlenzita vyuZiti poz. - .00
vybavenost pozemku - 1,10 6
tivaha zpracovatele ocenéni - @ 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi ¢ oeficien na JC.
| K& [ m*] J Kc %mz |

171 200 6 846

poloha pozemku - -
dopravni dostupnost - - ¢ 1,0
moZnost zastavéni poz. - \1 @

01 25,26
Nazev:  Tynistko, Zdroj: www.srealit D: 2020-08-05-6 b
Popis: Na prodej louky a lesy v k.i. Tynigl'kos celkové vy m?.
Koeficienty: J %

redukce pramenc ceny - ‘ 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - L ] 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. * 1,00
el 1,10
&ni - 0.95
Vymér g.lednntlmv:i cena Koeficient  Upravena JC.
[ m? & JC [ Kém? ] Kc | Ké/m? |
24,72 1,01 24,97

Pobézovice a Hulie, Zdroj: www.sreality.cz - 1D: 2020-08-05-2
Popis: Na prﬂdl@ Cast lesa v k.0. Pob&Zovice u Holic o celkové vymée 28 403 m?,

Koelicienty:
redukce pramen 0,97
velikost poz - 1,00

% 1,00
st 1,00
éni 1,00
1,00
1,10
0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC,
[Ké] [m?] JC | K&/m? | Kc [ Ké/m? ]
740 000 28 403 26,05 1,01 26,31

-9 .



Zjisténa primérna jednotkovi cena 24,74 K&m?*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramenc ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovilé véei provizi realitni kanceldre
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V pfipadg, ¢ v nabidkové cené
srovndvaci nemovité véei provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovilych |

véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim. \* '

Koelicient velikosti pozemkt zohlediyje: - velikost occiiovanych nemavity :.f;ci vzhlede
nemovilym vécem srovnavacim. \\ Q‘
Kocficient intenzity vyuZili zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti uceﬁ@ movitych vé

k nemovitym vécem srovnavacim. : s
Vi véci v rd '@ﬁhn celku

t) vzhledem k nemovitym vécem

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu ne
(velikost sidla, obfanskd vybavenost, dopravni
srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: - zohlediigje vybaveni a prisluien fiovanych nemovitych
veéci vzhledem k nemovitym vécem smv% J
Kocficient dopravni dostupnosti - % | dupravd &15 ocefiovanych nemovitych véci

vzhledem k nemovitym vécem ¢
je prodejnost nemovitych véci na souéasném
¢nosl, ¢ cena srovnavaci nemovilé véei je

Koeficient dvahy zpracovatele o

realitnim trhu. V koefligientu jec také zahrnu
nabidkova. ¢

ovitosti (JTCp) je vypoétena aritmetickym primérem z
srovnavacich nemovitosti (1J'TC;). Jednotlivé upravené

okeuy
ny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
asobek jednotlivich kocficientt.

Obvykla cena ocefiovafiych nemovitosti byla vypoétena jako nasobek primémé jednotkove ceny

srovnivacich ne st1 (¥TCo) a celkové viméry piisludné ocefiované nemovitosti.
Druh po 1 Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlasinicky Celkova cena
@ | m?| cena podil pozemku
| Ké/m?] | KE|
ni poz 51 294 25,00 1/24 306
vemek T2/5 5002 25,00 1/24 5210
115 6 799 25,00 1/24 7 082
168/2 3 835 25,00 1/24 3 995
Obvykla cena pied korckei ceny 16 593
MNi751 obchodovatelnost minoritnich # 0,60 - 9 955,80
spoluvlasinickych podila
Celkovi vyméra pozemkil 15930 Hodnota pozemkil cellem 9956

- 10 -



LV ¢ 85

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Skila u Chrasti (okr. Chrudim)
Porovnavaci metoda

Oceflovany pozemek pare. & 50/2 s¢ nachézi na zapadnim okraji zastavéné Casli obee Skala. Jedna
se o travnaty pozemek nepravidelného tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako
zahrada o vyméie 845 m®. Pozemek je ohranifeny drat€nym oplocenim s ocelovymi sloupky. Na
travnatém pozemku se nachdzeji porosty. V dobg ocefiovani byl rovinny po udrzovany. K {
pozemku pare. & 50/2 vede nezpevnéna cesta nachdzejici se na pozemku pam@l, ktery je ve
vlastnictvi mésta Chrast.

Pichled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Horka, Zdroj: www.srealily.cz - ID: 0305-NP00051

Popis: K prodeji stavebni pozemek v obel Hlina u Horky o Wt 1 459 m?. &
dobic pristupny. Vodovod a elekiiina jsou u hzan zemku. Poze e mirng

svaZity s oricntaci na jihozapad a jegdlef 1y iho plinu u stavbe
venkovského domku.
Koeficienty:

redukee pramene ceny - 0,
velikost pozemku - 1,00
poloha poremku - 00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - J 1,00
intenzita vyuZiti poz. - \ ‘ & 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
tvaha vpracovatele ocenéni - Q 0,95
Cena Vyméra Jédubtkovi Cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [ m? “RKéE/m? ] Kc [ K&/m? |
690 000 1459 .93 1,01 477,60
Ldroj: www 7 - I1): NBGG93
rovinny stave zemek v obei Predhradi. Pozemek je vhodny pro

vbu rodinnéh . Celkové plocha pozemku je 1 171 m% Pipojky IS (voda,
, elektiing) n @ 1 pozemku.
oy m& 0,97
1,00
1,00

dopravni dos 1,00
moZnost za .- 1,00
1,00
1,00
0,95
Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
JC | K&/m? | Kc [ Kém? ]

690 000 1171 589,24 0,92 542,10

el Fos




Nazev: Horka, Zdroj: www.sreality.cz - ID: N49152

Popis: K prodeji stavebni pozemky o celkové vimeie 2 256 m? v obei Horka u Chrasti. Jednd
se 0 2 rovinalé sousedici pozemky (1041 m* a 1215 m?), kleré jsou pfistupné z veicjng
komunikace. Napojeni elekifiny je v t&sné blizkosti, plyn a obecni vodovod je u
souscdni nemovitosti a kanalizace je ve stadiu pfiprav vystavby.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti pow., -

vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -
Cena Vyméra Jednoikova cena
[ K& [m*] JC [ K&m? |
980 000 2256

Niazev: Véelikov, Zdroj: www.sreality.cz -

Popis: Na prodej stavebni poremek o vyméfc
uprosticd zastavby rodinmymi domy. Pozemck je tr 7, svazity, neoploceny,
piistupny z obeeni komunikacé: kifina, vodovod lizace je na hranici|
pozemku.

Koeficienty: J @

redukee pramene ceny - \ ‘ & 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0 0,90

dopravni dostupnost - ‘ 1,00

mozZnost zastavéni poz. -

1,00
: P 1,00
1,00

0,95
Jednotkovad cena  Koeficient  Upravena JC.
JC [ Kém? ] Kc [ K&/m? ]
690,00 0,83 572,70
507,80 K&/m?

sdnotkové ceny pozemlii

Koeficient 1 ene ceny vohledfiuje: - provizi RK a pravnich slueb na srovnavacich
nenmviijfch%' wnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceléfc
a pravnicl s tak jc v koeficientu KRC pouZitd srd?ka. V piipadé, Zze v nabidkové cené
Sropma wité véci provize RK zohlednéna neni, je koelicient roven 1.

cicaf moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - mozZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych

vitc cdem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkli zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

i



Kocficient intenzity vyuZiti »ohledfiuje: - intenzitu vyuZiti oceflovanych nemovitych véei vzhledem
k ncmovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramci tzemniho celku
(velikost sidla, ob&anskd vybavenost, dopravni obsluinost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a pfisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost uuaﬁnvan@mvit?ch véci

vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim. . 9
Koelicient (vahy zpracovatele ocenéni: - zohlediuje prodejnost N véci na su
s Vi AL

realitnim trhu, V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, 7e cend) sréynavaci nemoyi
nabidkova.

[Postup vipoétu

Priméma jednotkové cena ocefiovanych nemovito
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnava nemovitostielITCs).
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéleny jako nasobek jednotkove ce :elkového koeficientu K.
Koeficient K. je vypoéten jako niasobek jednothvyeh kocficienttl.

'%mérllé jednotkové ceny
fi & nemovitosti,

poluvlastnicky Celkovi cena
podil poremku
[Ke]
1/12 35772
35112
- 21 463,20
Hodnota pozemki celkem 21 463

o



| REKAPITULACE OCENENI

LV & 91

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky Skala u Chrasti (okr. Chrudim) 9 956,- K¢

LV ¢ 85

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Skala u Chrasti (okr. Chrudim)

Hodnota pozemku

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny
P zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani s
obchodovéni v daném misté a mistnim Setfenim. PH s
vychdazeli z Gdaji uvedenych v informaénich zdrojich i
stranek. V databazi jsme nadli celkem 25 porovnavacich
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkiim ity, velikosti, stafi
tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvgkle cen
7 cil #ji¥éni trZni, obecné & jinak stanovené, ceny femovité vé pouze podkladem pro
stanoveni nejniZdho podani pro drazbu. Toy jukOw mi nemovits otu, za niZz mize byt
skuteéné prodana, se ukdZe teprve v draz

vykon tjflm@
velikosti 1/24 (jedna dvaceli €lvrlina) na pozemeich parc.

vlastnickéh 1
pam esni pozemek), parc. & 115 (ornd pida) a parc. & 168/2 (orna
| 3

tvemi Ska , obec Chrast, okres Chrudim, zapsano na LV 91,

. 5
B) idcalniho sp% dho podilu o velikosti 1/12 (jedna dvandctina) na pozemku parc. €. 50/2
1 ala

(vahrada) v kat. la u Chrasti, obec Chrast, okres Chrudim, zapsdno na LV 85.

stvi nemovitosti, které se vykon tyka:

B) oploceni.

sl =



111, Vysledna cena nemovitosti (1.) a jejiho piisluSenstvi (I1.), které se vykon tyla:
A) v objektivni zaokrouhlené vy3i 9.900,- K&,
B) v objektivni »aokrouhlené vysi 21.000,- K¢,

IV. Znima vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, ktera
prodejem v drazhé nezaniknou:

A, B) nczjistény. @
O 0O
V Praze 16.11.2020 \\ @
Znalecky ustav Znalecka spoleénost s.r.o. ZA

Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto %
\b R
!
&
woled dolozka:

leénost S.I.0., s€ sidlem v Praha | NmrévMéstu,
; 110 00, 1C 29042054, zapsanid MSpr CR &,
pedle ust. § 21 odst. 3 »&k. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.

&ni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu seznamu ustavi
snalecckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru

Znalecla
dolozka:

dilejici sc na zpracovéani posudku:
gr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.

ng. Lukas Hofbauer
Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spoleénost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a lumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Mareel Petrasek, M.B.A., L.I.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-20530 znaleckého deniku.

e



Prilohy

podel siran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovilosti pro LV €. 91
V¥pis z katastru nemovitosti pro LV €. 85
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa
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